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Prospectusrelatif al'admission aux négociations sur le marchéréglementé d'Euronext Paris

de titres négociables a moyen terme (NEU M TN) pour un montant nominal de 29.000.000 EUR
portant intérét au taux de 0,74 % |'an et venant a échéance le 23 avril 2027 (les" NEU MTN
2027")

et

de titres négociables a moyen terme (NEU M TN) pour un montant nominal de 25.000.000 EUR
portant intérét au taux de 1,17 % I'an et venant a échéancele 23 avril 2031 (les"NEU MTN
2031")

(ensemble, les"NEU MTN" ou les" Titres")

ADDAF | s

En application des articles L. 412-1 et L. 621-8 du Code monétaire et financier et de son reglement
général, notamment de ses articles 211-1 4 216-1, I'Autorité des marchés financiers (I"AMF") a apposé
le visanuméro 19-310 en date du 2 juillet 2019 sur le présent prospectus. Ce prospectus a été établi par
I'émetteur et engage |a responsabilité de ses signataires.

Le visa, conformément aux dispositions de l'article L. 621-8-1-1 du Code monétaire et financier, a é&té
atribué aprés que I'AMF a vérifié que le document est complet et compréhensible, et que les
informations qu'il contient sont cohérentes. 11 n'implique ni approbation de I'opportunité de I'opération,
ni authentification des ééments comptables et financiers présentés.

A titre dinformation, il est précisé que I'AMF est compétente unigquement dans le cadre de I'admission
aux négociations des NEU MTN, le programme pour |'émission des NEU MTN de CDC Habitat ayant
par ailleurs fait l'objet d'une approbation par la Banque de France (le "Programme")
(https://www.bangque-france.fr/).

Dans le présent Prospectus, CDC Habitat pourra également ére désigné comme |"Emetteur” et,
ensemble avec sesfiliales consolidées, le "Groupe" ou le "Groupe CDC Habitat".

Dans le présent Prospectus, le/les détenteur(s) de Titres pourra/pourront étre désigné(s) comme un/des
"Porteur(9)".

Dans le présent Prospectus, toute référence a"€", "EURO", "EUR" ou a"euro(s)" vise la devise ayant
cours |égal dans les Etats membres de I'Union Européenne qui ont adopté la monnaie unique introduite
conformément au Traité instituant la Communauté Economique Européenne, tel que modifié.
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PREMIERE PARTIE : FACTEURS DE RISQUES

L'Emetteur considére que les facteurs de risques décrits ci-apres sont importants pour prendre une
décision d'investissement concernant les NEU MTN et/ou peuvent altérer sa capacité a remplir les
engagements que lui imposent les NEU MTN a |'égard des investisseurs. La possibilité que ces risques
surviennent est difficilement prévisible et I'Emetteur n'est pas en mesure de se prononcer sur leur
probabilité d'occurrence.

Les paragraphes ci-apres présentent les principaux facteurs de risques liés a I'Emetteur et aux NEU
MTN que I'Emetteur considere, a la date du présent Prospectus, significatifs pour les NEU MTN. Ces
facteurs de risgue ne sont cependant pas exhaustifs. D'autres risgues, non connus de I'Emetteur ou non
déterminants a cette date, peuvent avoir un impact significatif sur uninvestissement dansles NEU MTN.

Préalablement a toute décision d'investissement dans les NEU MTN, les investisseurs potentiels sont
invités a examiner avec attention |'ensemble des informations contenues dans le présent Prospectus, et
notamment les facteurs de risques détaillés ci-apres. En particulier, les investisseurs potentiels,
souscripteurs et Porteursde NEU MTN doivent procéder aleur propreanalyseet leur propre évaluation
de toutes les considérations liées a la souscription ou a I'achat de NEU MTN et des risques liés a
I'Emetteur, a son activité, a sa situation financiere et aux NEU MTN. |Is sont par ailleurs invités a
consulter leurs propres conseillers financiers ou juridiques quant aux risques découlant d'un
investissement dans les NEU MTN et quant a la pertinence d'un tel investissement au regard de leur
propre situation personnelle.

L'Emetteur considéere que les NEU MTN doivent uniquement étre souscrits ou acquis par des
investisseurs qui sont des établissements financiers ou d'autres investisseurs professionnels qui sont en
position de mesurer les risques spécifiques qu'implique la souscription ou I'achat de NEU MTN, ou qui
agissent sur les conseils d'établissements financiers.

L'ordre de présentation des facteurs de risques ci-apres n'est pas une indication de leur probabilité de
survenance.

Les termes définis dans les parties "Informations relatives a I'Emetteur™ et "Informations relatives aux
Titres" du présent Prospectus auront le méme sens lorsqu'ils sont utilisés ci-apreés.

1. FACTEURSDE RISQUESRELATIFSA L'EMETTEUR
1.1. Risguesliésal'environnement de CDC Habitat

CDC Habitat est exposée aux variations du marché immobilier

Lemarchédel'immoabilier est lié al'offre et alademande de biensimmobiliers et aconnu historiquement
des phases de croissance et de baisse. Les variations affectent le prix de vente ou d'achat des biens
immobiliers, lademande et le prix deslocations et des prestations de services.

Toutefois, en raison du nombre de logements réservés et des modalités financiéres de ces réservations,
la dépendance de CDC Habitat aux cycles immobiliers est minorée par rapport a d'autres opérateurs.
Concrétement, la réservation de logements correspond sur la durée de la réservation au versement par
le réservataire d'une somme correspondant a I'écart pour CDC Habitat entre le loyer du marché de
moyenne période et le loyer souhaité par |e réservataire pour ses ressortissants. De ce fait, les variations
conjoncturelles des tarifs de relocation n'ont un impact direct que sur le parc non conventionné et non
réservé, soit pres de 20% du parc de logements.

Enfin une variation du marché immobilier aurait peu d'impact sur le bilan, lesimmeublesy figurant pour
leur valeur historique matérialisant une plus-value latente d'environ 2.500 000 000 €. Toutefois, si les
prix des actifsimmobiliers devaient connaitre des variations importantes, CDC Habitat pourrait ne pas
étre ne mesure de céder une partie de ses actifs en portefeuille aleur valeur estimeée.



Ces variations du marché immobilier peuvent néanmoins avoir un impact défavorable significatif sur
les politiques locatives (construction et gestion de logement) et de services (accession socide a la
propriété, externalisation de patrimoines publics et partenariat avec des sociétés d'économie mixte) de
CDC Habitat et, plus généralement, sur ses activités, sa situation financiére, ses résultats et ses
perspectives.

CDC Habitat est exposé aux variations des taux d'intéréts

Les activités de CDC Habitat peuvent étre influencées par I'évolution des taux dintéréts, en particulier
sagissant de la conclusion de nouveaux financements. Sur ce plan, I'activité de CDC Habitat bénéficie
actuellement d'un environnement contrasté caractérisé par des taux d'intéréts (hors marge bancaire) bas
mais des marges bancaires plus élevées quavant la crise financiére de 2007. Une intensification de la
crise de crédit et I'absence de liquidité des marchés pourraient le cas échéant, géner CDC Habitat dans
sa recherche de financements sur ses futures opérations de dével oppement. Toutefois, CDC Habitat,
depuis 2012, a diversifié ses sources de financements, en ayant recours aux placements privés, tant en
France qu'en Allemagne. Depuis 2018, CDC Habitat dispose également de deux programmes de
financements NEU CP & NEU MTN, afin de réduire le risque d'absence de liquidité.

L'impact direct d'une augmentation du niveau des taux d'intéréts (hors marge bancaire) sur le compte
d'exploitation serait en principe limité du fait de la politique de CDC Habitat en matiéere de couverture
de taux. En effet, les emprunts indexés sur I'Euribor contractés par CDC Habitat font I'objet d'une
couverture systématique. Cette politique de couverture sapplique aussi sur les emprunts indexés sur le
Livret A pour 50% de la quotité souscrite. La majorité des couvertures a été contractée a taux fixe pour
91% de I'encours total .

Une augmentation significative du niveau des taux d'intéréts (hors marge bancaire), en particulier along
terme, pourrait avoir un impact significatif défavorable sur la capacité de CDC Habitat a mener a bien
ses opérations de dével oppement, compte tenu notamment de son incidence sur lademande et le prix de
ses projets, ains que et sur la valorisation de son patrimoine.

Les conditions économiques peuvent avoir un impact significatif sur I'activité et les résultats de CDC
Habitat et de sesfiliales prises dans leur ensemble

Les activités, les résultats, les perspectives de croissance et la valorisation des actifs de CDC Habitat
sont influencés par |es conditions économiques et notamment par |e niveau de la croi ssance économique,
lestaux d'intéréts, le taux de chémage, le niveau de confiance des consommateurs, I'lndice de Référence
des Loyers ("IRL") et I'Indice du Codt de la Construction ("ICC"). Bien que le Groupe estime que son
positionnement sur plusieurs marchés et sur plusieurs métiers lui confére une certaine capacité de
résistance aux variations des conditions économiques, la dégradation de ces derniéres pourrait avoir un
impact significatif défavorable sur I'activité, la situation financiere et les résultats du Groupe.

Le Groupe doit faire face a une concurrence importante sur les différents marchés de I'immobilier

Le Groupe est présent sur les marchés de I'immobilier social et intermédiaire en France, sur chacun
desquels sexerce une concurrence inégale, auss bien au niveau national que loca (tel que plus
amplement décrit dans le paragraphe 5 "Activités principaes' de la "Deuxieme partie : Informations
relatives a I'Emetteur” du Prospectus).

Le logement intermédiaire constitue un segment de marché trés dynamique puisquil vise tout
particulierement les jeunes actifs urbains et il intéresse de facon croissante les investisseurs
ingtitutionnels comme classe dactif. De ce fait, CDC Habitat, qui intervient sur ce marché
principalement pour le compte de ses réservataires ou comme asset manager pour sa gestion pour
compte de tiers, se trouve surtout confrontée, pour la maitrise du foncier, aux interventions de



promoteurs adossés a une demande soutenue de logement et fortement sol vabilisée par les dispositifs de
défiscalisation.
Dans le secteur du logement social, en revanche, il existe de trés nombreux opérateurs qui exercent sur

les codits du foncier, les colts de construction et d'accompagnement public par des subventions, une
action concurrentielle forte.

Si le Groupe n'est pas en mesure de défendre son positionnement sur ces marchés et de maintenir ou
renforcer ses marges, sa stratégie, ses activités et ses résultats pourraient en étre négativement affectés.

12. Risquesliésalasituation de CDC Habitat

Le Groupe est exposé aux risques liés a la dégradation du marché secondaire inter-bailleurs et a la
baisse de |a solvabilité des acquéreurs individuels

Ladtratégie de CDC Habitat consiste, en particulier, arenforcer ses positions de marcheé et arationaliser
ses implantations pour se concentrer sur des marchés porteurs. Cette stratégie suppose alafois de tenir
un niveau élevé de maintenance sur le parc existant pour garantir son attractivité et de conserver un
niveau éevé dinvestissements de dével oppement pour assurer e renouvellement des actifs et sécuriser
la congtitution d'un stock de plus-values latentes. Au total, exprimeée en pourcentage du parc, la somme
algébrigue deslogements du parc de CDC Habitat concernés par des actions patrimoniales (acquisitions,
réhabilitation, ventes) atteint 7.6% par an. Ce volume dactivité suppose une activité darbitrage
soutenue. De ce fait, la saturation du marché secondaire inter-bailleurs constitue un risgue important
pour le Groupe. De méme, le durcissement des conditions de crédit pour les emprunteurs personnes
physiques : raccourcissement des durées, élévation des taux, exigences accrues de solvabilité aurait un
impact sur la politique de cession en lots.

Leur survenance impliquerait un ralentissement significatif du développement de CDC Habitat
impactant aterme la valorisation du Groupe.

CDC Habitat pourrait ne plus bénéficier de certains atouts qui résultent de la détention de l'intégralité
de son capital par la Caisse des Dépbts

L 'appartenance de CDC Habitat au groupe Caisse des dépbts et consignations (" Caisse des Dépots")
constitue un atout, en termes dimage et de relations avec un certain nombre de ses clients et préteurs et
les collectivitéslocales. Laréduction d'une partie de la participation de la Caisse des Dépéts dans CDC
Habitat serait susceptible d'avoir un effet défavorable sur I'image de CDC Habitat auprés de sesclients,
sur la perception de sa solidité financiere et sur les conditions des financements qui lui seraient
proposées.

CDC Habitat est exposé au risque financier de dilution de la participation de son actionnaire unique,
ce qui rendrait une large partie de sa dette exigible

Au 31 décembre 2018, 80% de la dette de CDC Habitat dispose d'un covenant lié a la participation
majoritaire de la Caisse des Dépdts. Dans I'hypothése ou la participation de la Caisse des Dépéts se
trouverait diluée en deca des 51% de détention du capital social, la dette, concernée par cette clause de
changement de contréle, deviendrait immédiatement exigible, exposant CDC Habitat a un risgue de
refinancement.

Le Groupe est expose aux risques liés a l'intervention de prestataires, de fournisseurs et de sous-
traitants pour la réalisation de certaines missions

Le Groupe est exposé aux risquesliés al'intervention de prestataires, de fournisseurs et de sous-traitants
pour laréalisation de certaines missions. Bien gue CDC Habitat prenne un soin particulier dansle choix
de ceux-ci, notamment en raison de son caractére de pouvoir adjudicateur soumis en tant que tel a des



procédures de mise en concurrence découlant de la Directive 2004/18/CE du Parlement européen et du
Consell du 31 mars 2004 relative ala coordination des procédures de passation des marchés publics de
travaux, de fournitures et de services, CDC Habitat n'est pas en mesure de garantir la réalisation et la
qualité des prestations effectuées par ces sociétés extérieures ni le respect de la réglementation par ces
derniéeres. Ce risgue statistique reste en principe limité du fait de la dispersion des fournisseurs et de
|'attention portée par CDC Habitat aleur sélection. Des études menées régulierement sur la concordance
des codts de revient prévisionnels et réels sur les opérations de construction ne mettent en évidence que
des cas isolés de dépassement et en moyenne un colt réel conforme au colt prévisionnel.

Néanmoins, des difficultés financieres, voire I'insolvabilité de ces prestataires, fournisseurs ou sous-
traitants, la baisse de qualité de leurs prestations ou produits, des dépassements de budget ou des retards
d'exécution sont susceptibles d'avoir des conségquences défavorables sur I'activité et les résultats du
Groupe. Ainsi, le cours des chantiers pourrait étre ralenti et leurs colts augmentés, notamment du fait
du remplacement des prestataires défaillants par des prestataires plus onéreux, de I'impossibilité de
répercuter aupres de ses clients I'augmentation des colts, d'éventuelles pénalités de retard mises a la
charge de CDC Habitat, des difficultés de mises en jeu de garanties ou des colts générés par
d'éventuelles procédures contentieuses.

Une défaillance des systemes d'information pourrait avoir des conséquences défavor abl es significatives
sur le Groupe

Dans le cadre de ses activités (et notamment ses activités de gestion locative et de services aupres des
partenaires publics), CDC Habitat emploie un certain nombre d'outils informatiques et de systémes
d'information et gére plusieurs bases de données importantes. CDC Habitat a mis en place diverses
procédures de sauvegarde afin de limiter le risque lié a une éventuelle défaillance de ses systémes
d'information et aune perte de base de données. Ces procéduresintégrent notamment (i) I'externalisation
aupres d'un prestataire spéciaisé en hébergement et stockage de données, (ii) un plan de secours de
documents répondant a divers scénarii de crise et (iii) un systéme de contrdle des sauvegardes. Par
ailleurs des tableaux de bord suivent la disponibilité réelle des applications qui reste historiquement a
des niveaux trés proche de 100%. De plus, des plans d'actions d'audit de sécurité sont déployés chaque
année par CDC Habitat avec l'aide de prestataires spécialisés. Un Plan de Secours des Systémes
d'Informations a été réalisé en collaboration avec la Caisse des Dépbts qui réalise annuellement un
diagnostic sur la base de lanorme 1SO27001/2 pour lequel le GIE S| a obtenu début 2012 |a note de 54
sur un total de 64 points. Néanmoins, la défaillance de ces systemes d'information et la destruction ou
la perte des bases de données pourraient avoir un impact négatif sur les résultats de CDC Habitat et sur
son image sur le marché.

1.3. Risquesliésaux métiersde CDC Habitat
A. Risgues communs aux différents métiers

Les activités de CDC Habitat font I'objet de réglementations particulierement contraignantes qui
peuvent se renforcer

Dans la conduite de ses activités, CDC Habitat est tenue de respecter de nombreuses réglementations
gui régissent, entre autres, la construction, I'urbanisme, I'environnement, la santé publique, la protection
des consommateurs, la délivrance des autorisations administratives ou la fiscalité.

CDC Hahitat a établi avec un bureau d'étude un cadre de contréle sur les obligations de sécurité ("ADP
séeurité€" ou "Aide ala Définition de Programme de Sécurit€"), qui permet de sassurer de la conformité
aux normes de sécurité de I'époque de construction, et le cas échéant, de proposer de se rapprocher des
normes de sécurité les plus récentes s le différentiel est important et le risque élevé. Ce dispositif est
mis en place systématiquement avant des réinvestissements en travaux, et par rotation sur les
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patrimoineslesplusanciens. Il couvrelesrisquesincendie, gaz, électricité et chutes. Desbureaux d'étude
rendent des rapports systématiques lors des visites en classant les niveaux d'urgence des interventions
et des préconi sations opérationnel les.

Le non-respect ou toute modification substantielle des réglementations régissant, entre autres, la
construction, l'urbanisme, I'environnement, la santé publique, la protection des consommateurs, la
délivrance des autorisations administratives ou la fiscalité, pourrait avoir une influence défavorable
significative sur I'activité, la rentabilité ou les perspectives de développement ou de croissance du
Groupe. De méme, le respect de la réglementation applicable et la politique préventive mise en ceuvre
par CDC Habitat pour gérer les risques générent des colts supplémentaires significatifs pouvant avoir
une influence défavorable sur larentabilité du Groupe. En outre, dans certains cas, et notamment en cas
d'atteintes a I'environnement et & la santé de personnes ou de mise en danger délibérée d'autrui, la
responsabilité civile et, le cas échéant, pénade de CDC Habitat pourrait étre engagée, avec des
conséquences défavorables sur son image.

Risgues environnementaux et liés a la santé

L'activité de CDC Habitat est soumise a des lois et réglementations relatives a l'environnement et ala
santé publique qui concernent notamment la détention ou I'utilisation dinstalations classées ou
['utilisation, le stockage et la manipulation de substances ou matériaux toxiques dans les constructions.

CDC Habitat peut étre exposée a des problemes de santé publique et de sécurité, notamment dus a la
présence d'amiante, de plomb, de termites, de Iégionelle ou a la pollution des sols dans ses propres
immeubles et |a responsabilité de CDC Habitat pourrait étre engagée en cas de non-respect de la
réglementation relative al'environnement et ala santé.

Enfin, desimmeubl es peuvent étre exposés a des risques d'incendie, d'inondation ou d'effondrement qui
pourraient entrainer leur fermeture total e ou partielle.

Cesrisques pourraient avoir un effet défavorabl e significatif sur I'image et laréputation de CDC Habitat,
sur son activité et sesrésultats.

Risques liés au renforcement de la réglementation relative a I'urbanisme, a I'environnement, a la
construction ou aux exigences de sécurité

Toute évolution de la réglementation relative al'urbanisme, al'environnement (en matiére, notamment,
de produits toxiques), a la construction ou aux exigences de sécurité, leur renforcement ou une
modification de leur interprétation pourrait affecter négativement I'activité et les résultats de CDC
Habitat et ses perspectives de croissance.

De méme, e renforcement des normes de construction, de sécurité ou de délivrance des autorisations de
construire, qui augmenterait les colts de développement des immeubles, de leur exploitation, de leur
entretien ou de leur amélioration pourrait également avoir une influence négative sur larentabilité et les
résultats de CDC Habitat.

Risques liés a un changement défavorable des politiques publiques en matiére de logement social et
intermédiaire

A la date du présent Prospectus, |'extension du parc socia immobilier francais est soutenue par des
politiques publiquesincitatives.

Le Groupe possede et gére un parc de pres de 192.000 logements de type Habitat a Loyer Modéré
("HLM™) par l'intermédiaire de sa filiale CDC Habitat Social, et 79.000 places d'hébergement a
destination des populations "fragiles' a travers safilide ADOMA. Si les performances financiéres de
ces filiales ne sont pas traduites comptablement au niveau de CDC Habitat (dispensées d'établir des
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comptes consolidés), et s les performances financiéres de celles-ci sont décorrélées de celles de CDC
Habitat, cette derniére doit veiller aleur équilibre financier & moyen terme.

Ainsi, la mise en ceuvre de politiques publiques moins favorables au développement des logements
sociaux pourrait avoir un impact défavorable sur la capacité de développement et d'investissement de
ces filides en raison notamment d'un équilibre économique des opérations plus difficile a atteindre.

Risques liés a une modification de certains régimes fiscaux

Lamodification de laréglementation fiscale, et plus particuliérement la suppression ou lalimitation de
certains avantages fiscaux en faveur de l'investissement locatif, telle lamodification du taux de Taxe sur
la Vaeur Ajoutée ("TVA") réduit applicable a certaines activités (réhabilitation, construction de
logements conventionnés, cession a des Organismes de Logements Sociaux ("OLS") pourraient avoir
un impact défavorable significatif sur les résultats du Groupe ou sa capacité de développement.

La responsabilité de sociétés ou de dirigeants de CDC Habitat pourrait étre engagée en cas d'accident

Dans le cadre de ses activités, par exemple lorsgu'elle participe & une opération de construction ou
lorsquelle assure I'administration d'un immeuble, CDC Habitat et ses dirigeants peuvent étre mis en
cause dans|le cadre d'actions administratives et/ou judiciaires si un accident survient ou si les entreprises
intervenant sur un chantier ne respectent pas les réglementations applicables, notamment en matiere
d'hygiéne, de sécurité ou detravail clandestin. Mémesi CDC Habitat intervient exclusivement en qualité
de maitre d'ouvrage (et qu'elle n'est donc pas I'employeur direct des intervenants al'acte a construire) et
qu'un coordonnateur santé et sécurité est systématiquement désigneé sur les chantiers qu'elle entreprend,
de telles actions sont susceptibles d'avoir un impact négatif sur I'image de CDC Habitat aupres de ses
clients, outre |'éventud risque financier et pénal.

Des problemes liés a la pollution et la qualité des sols peuvent avoir des effets négatifs sur le
déroulement d'un projet

Des problémes de pollution ou de qualité des sols et des sous-sols peuvent entrainer des difficultés en
cours de montage des projets, de réalisation des constructions, voire postérieurement alalivraison, ou
lors d'opérations de rénovation ou de restructuration du patrimoine foncier existant.

Méme st CDC Habitat a systématiquement recours a des études de sols préalables et intégre dans ses
contrats des clauses de "back to back" reportant le risque sur le constructeur, ces difficultés peuvent
engendrer des délais et des colts supplémentaires importants, en particulier ceux liés al'immobilisation
du chantier, au retard destravaux, aux travaux de dépollution, aux pénalités contractuelles duesau client,
aux frais de remise en éat ou aux contentieux éventuels. Les colts induits ne sont pas toujours
intégralement couverts par les polices d'assurances ou par des recours contre les responsables des études
ou peuvent se révéler supérieurs aux estimations faites.

B. Risgues spécifiquesaux métiers de services
La responsabilité de CDC Habitat peut étre engagée en cas de non-respect des permis de construire

Le non-respect de I'intégralité des prescriptions d'un permis de construire, Sil affecte I'implantation des
constructions, leur destination, leur nature, leur aspect extérieur, leurs dimensions ou I'aménagement de
leurs abords, entraine le refus de délivrance du certificat de conformité. CDC Habitat a mis en place des
procédures de contréle et de revue de projet dont I'objectif est de sassurer que les intervenants a l'acte
de congtruire respectent bien les prescriptions des autorisations de construire. De méme, les contrats de
louage d'ouvrage comportent des dispositions permettant de rechercher la responsabilité des
constructeurs en cas de non-conformité au permis de construire et |es procédures de montage imposent



une autorisation expresse du Directoire sur le démarrage de chantier sur la base d'un permis non purgé
du recours destiers.

Le non-respect des prescriptions d'un permis de construire constitue une infraction pénalement
sanctionnée outre le fait que CDC Habitat pourrait &re amenée a devoir régulariser la situation et/ou a

,,,,,,

CDC Habitat est exposée au risgue de recours aprés livraison ou achévement des travaux

Lorsgu'elle a assuré la vente ou la promotion d'un programme immobilier ou a participé a une telle
opération en qualité de mandatai re du maitre ouvrage, de maitre d'ouvrage dél égué ou de maitre d'ceuvre,
laresponsabilité de CDC Habitat pourrait étre engagée par les maitres d'ouvrages ou les acquéreurs en
cas de non-conformité aux descriptifs contractuels, de dommages et/ou de désordres affectant les
immeubles. Si I'essentiel des défauts de construction est en principe couvert par les polices d'assurance
obligatoires et/ou peut étre imputable aux autres intervenants ala construction, CDC Habitat peut dans
certains cas avoir a supporter des colts de réparation ou a verser des dommages et intéréts aux maitres
d'ouvrage et acquéreurs des opérations.

C. Risques spécifiques aux métierslocatifs

La rentabilité de CDC Habitat dépend de certains locataires, du taux de vacance et des conditions
financiéres de renouvellement des baux

Les revenus de I'activité locative proviennent essentiellement des loyers encaissés et peuvent donc étre
affectés de maniere significative par I'insolvabilité ou le départ delocataires représentant un pourcentage
important des loyers encai ssés. Le marché de lalocation étant fonction de la conjoncture économique et
de facteurs locaux inhérents a la situation de chacun des immeubles, CDC Habitat ne peut exclure que
lestaux de vacance se dégradent au cours des années avenir mémesi celui-ci reste relativement contenu
puisqu'au 31 décembre 2018, il éait de 0,68%. CDC Habitat ne peut pas garantir qu'elle sera a méme
de relouer rapidement et a des loyers satisfaisants les baux actuellement en cours, & leur échéance, ni
que des modifications de | égislation et de réglementation ne [ui imposeront des restrictions nouvelles ou
plus contraignantes en matiere notamment de reval orisation d'indexation.

Méme si laréservation de 70% du parc pour des durées excédant 5 ans constitue une sécurisation réelle
contre les fluctuations conjoncturelles, la survenance de tels risques pourrait avoir des conséguences
négatives sur la valorisation du patrimoine du Groupe, ses résultats ou sa situation financiere.

CDC Habitat pourrait ne pas pouvoir faire face au vieillissement ou aux besoins de mise aux normes
des biensimmobiliers qu'elle détient

Afin defaireface au viellissement ou aux besoins de mise aux normes de sesimmeubles, CDC Habitat
pourrait étre amenée a investir des sommes importantes dans des travaux de rénovation et de
réhabilitation de ses immeubles. Cette stratégie patrimoniale est revue chaque année en fonction des
coltstechniques, des capacités arépercuter ces colts sur les évol utions de produits ou dans une approche
de bilan promoteur sur la valeur de revente en accession ou la capacité de trouver des solutions
alternatives (démolition ou reconstruction s le site le permet ou vente en bloc). CDC Habitat a ains
identifié dans un document dédié, le " Plan Stratégique de Patrimoine”, | es standards de mise aux normes
correspondants, ainsi que les lignes de crédits qui seront nécessaires a leur financement.

Si la stratégie de rotation des actifs a vocation a limiter ce risque en ne conservant pas une grande
proportion dimmeubles d'une classe d'édge homogéne et en renouvel ant e patrimoine, le vieillissement
ou les besoins de mise aux normes des biens immobiliers détenus par CDC Habitat peuvent engendrer
des colts et dépenses importants pour CDC Habitat de nature a ralentir le développement de CDC
Habitat.



CDC Habitat pourrait ne pas étre en mesure de céder certains actifs ne remplissant plus ses critéres de
rentabilité.

CDC Habitat entend céder certains actifs ne remplissant plus ses critéres de rentabilité. CDC Habitat ne
peut toutefois pas garantir que des opportunités de cession se présenteront ou qu'elles se présenteront
dans des conditions satisfaisantes notamment en termes de délai ou de prix. Des facteurs externes, tels
gue les relations avec les collectivités territoriales concernées pourraient également limiter la mise en
ceuvre des cessions dactifs. Méme s ce risgque Sapplique principaement a des implantations
géographiques excentrées ou CDC Habitat a pu étre amenée a congtruire, CDC Habitat pourrait se
trouver dans|'impossibilité de céder certains actifs qu'elle pourrait considérer comme non suffisamment
rentables a des conditions satisfai santes, ce qui aurait un effet défavorable sur larentabilité future de son
patrimoine immobilier.

D. Risguesinhérentsaux contrats passés avec les personnes publiques

Les opérations réalisées pour le compte de personnes publiques présentent quelle que soit la formule
contractuelle alaquelle il est recouru (notamment marchés publics, dél égations de service public, baux
emphytéotiques et contrats de partenariat) des risques spécifiques liés, notamment :

- al'instabilité des normes applicables alacommande publique qui est susceptible d'étre modifiée
par les pouvoirs publics ou lajurisprudence ;

- aux spécificités du droit administratif, lequel permet en particulier a la personne publique de
résilier unilatéralement un contrat administratif atout moment si I'intérét général lejustifie, étant
toutefois précisé que les contrats conclus par CDC Habitat avec les personnes publiques
comportent généralement une clause indemnitaire de base ; et

- aladurée longue de certains contrats (délégations de service public, baux emphytéotiques),
rendant notamment incertaine la rentabilité de I'opération concernée.

2. FACTEURSDE RISQUESRELATIFSAUX NEUMTN

2.1. LesTitrespeuvent ne pas étre un investissement opportun pour touslesinvestisseurs

Chaque investisseur potentiel doit déterminer, sur la base de son propre examen et avec l'intervention
de tout conseiller qu'il pourrajuger utile selon les circonstances, I'opportunité d'un investissement dans
les Titres au regard de sa situation personnelle. En particulier, chaque investisseur potentiel devrait :

0] avoir une connaissance et une expérience suffisante pour évaluer de maniére satisfaisante les
Titres, l'intérét et lesrisquesrelatifs aun investissement dansles Titres et |'information contenue
ou incorporée par référence dans le présent Prospectus;

(i) avoir acces a et savoir manier des outils d'analyse appropriés pour évaluer, alalumiére de sa
situation personnelle et de sa sensibilité au risque, un investissement dans les Titres et I'effet
gue les Titres pourraient avoir sur I'ensemble de son portefeuille d'investissement ;

(iii)  disposer de ressources financiéres et de liquidités suffisantes pour supporter I'ensemble des
risques inhérents a un investissement dans les Titres, y compris lorsgue la devise pour le
paiement du principal ou des intéréts est différente de celle de I'investisseur potentiel ;

(iv) comprendre parfaitement les modalités des Titres et étre familier avec e comportement des taux
et marchés financiers concernés ; et

(v) étre capable d'évaluer (seul ou avec l'aide d'un conseil financier) les scénarii possibles pour
I'économie, ou tout autre facteur qui pourrait affecter son investissement et sa capacité a faire
face aux risgues encourus.
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Un investisseur potentiel ne devrait pasinvestir dans des Titres a moins que son expertise (seule ou avec
I'aide de son conseil financier) nelui permette d'évaluer lamaniere dont les Titres vont évoluer dans des
conditions changeantes, les effets qui en résulteraient sur la valeur des Titres et I'impact de cet
investissement sur I'ensemble du portefeuille d'investissement de I'investisseur potentiel.

2.2. Risquesrelatifs au changement |égidatif

Les Modalités des NEU MTN 2027 et les Modalités des NEU MTN 2031 sont fondées sur le droit
francais en vigueur a la date du présent Prospectus. Aucune assurance ne peut étre donnée quant aux
conséguences d'une décision de justice ou d'une modification de la légidation ou des pratiques
administratives postérieures a cette date.

2.3. Risguesrdatifsalafiscalité

Les acheteurs et vendeurs potentiel s des Titres doivent garder al'esprit qu'ils peuvent étre tenus de payer
des impOts et autres taxes ou droits dans la juridiction ou les Titres sont transférés ou dans d'autres
juridictions. Il est conseillé aux investisseurs potentiels de consulter leur propre conseiller fiscal au sujet
de l'acquisition, de la détention, de la cession, du remboursement et du rachat des Titres. Seul ce
conseiller est en mesure de prendre en considération la situation spécifique de chaque investisseur.

2.4. Marché secondaire

Les Titres peuvent ne pas avoir de marché de négociation établi lors de leurs émissions et il est possible
gu'un marché secondaire de ces Titres ne se développe jamais. Méme si un marché secondaire se
développe, il pourrait ne pas étre liquide. Ainsi, lesinvestisseurs ne devraient acheter les Titres que sils
comprennent et sont a méme de faire face au fait qu'ils pourraient ne pas étre en mesure de céder
facilement leurs Titres ou de les céder a un prix offrant un rendement comparable a des produits
similaires pour lesquels un marché secondaire actif se serait développé.

2.5. Valeur demarchédesTitres

Lavaleur de marché des Titres pourra étre affectée par la qualité de crédit de I'Emetteur et par d'autres
facteurs additionnels, notamment les taux d'intérét ou de rendement sur le marché ou la durée restante
jusqu'a la date d'échéance.

Lavaleur des Titres dépend de facteurs interdépendants, y compris des facteurs économiques, financiers
ou politiques en France ou ailleurs, y compris des facteurs affectant les marchés de capitaux en généra
et les marchés boursiers sur lesquelsles Titres sont négociés. Le prix auquel un titulaire de Titres pourra
céder ses Titres avant la date d'échéance pourra étre inférieur, et de maniere substantielle, au prix
d'émission ou au prix d'acquisition payé par ledit titulaire.

2.6. Titreataux fixe

Un investissement dansles Titresimpligque que I'inflation ou un changement postérieur destaux dintérét
sur le marché ait un impact défavorable significatif sur la valeur des Titres.

2.7. Lanotation peut ne pasrefléter touslesrisques

Le programme pour I'émission desNEU MTN de CDC Habitat est noté AA- par Fitch Ratings ("Fitch").
L es notations peuvent ne pas refléer |'effet potentiel de tous les risques liés aux facteurs structurels, de
marché ou autres qui sont décritsdans e présent chapitre et atousles autresfacteurs qui peuvent affecter
la valeur des Titres. Une notation ne constitue pas une recommandation d'acheter, de vendre ou de
détenir les Titres, et peut étre révisée (ala hausse ou la baisse) ou retirée par |'agence de notation a tout
moment sans préavis. Une révision ala baisse ou un retrait peut affecter défavorablement la valeur de
marché des Titres.
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2.8. Risgquedechange

L'Emetteur paierale principal des Titres en Euro. Chague souscripteur est invité a prendre en compte
les risques de conversion des devises si les activités financieres d'un investisseur sont effectuées
principalement dans une monnaie ou une unité monétaire différente de I'Euro.
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DEUXIEME PARTIE : INFORMATIONSRELATIVESA L'EMETTEUR

(conforme aux dispositions de I'annexe | X du Réglement CE/809/2004 de la Commission du 29 avril
2004, tel que modifié)

1. INFORMATIONS CONCERNANT L'EMETTEUR
1.1. Raison socialedel'Emetteur

L'Emetteur a pour dénomination "CDC Habitat" (anciennement SNI — Société Nationale Immobiliere).

1.2. Lieu deconstitution del'Emetteur et numéro d'enregistrement

L'Emetteur est une société anonyme d'économie mixte a directoire et conseil de surveillance. Le
président du Directoire est nommé pour un mandat de 6 ans.

L'Emetteur est immatriculé au registre du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro 470 801
168. Le code NAF de CDC Habitat est 6820 A.

1.3. Datedeconstitution

L'Emetteur a été immatriculé le 27 septembre 1961 pour une durée de quatre-vingt-dix-neuf ans, sauf
dissolution anticipée ou prorogation.

1.4. Déclaration del'Emetteur concer nant sa position concurrentielle

Non applicable.
2.  CONTROLEURSLEGAUX

Commissaires aux comptestitulaires

¢ PriceWaterhouseCoopers Audit (représenté par Pierre Clavie et Patrice Bricker), 63, ruede Villiers
— 92200 Neuilly-sur-Seine ;

e Mazars (représenté par Gilles Magnan et Said Benhayoune ), 61, rue Henri Regnault — 92400
Courbevoie.

Commissaires aux comptes suppléants
sAnne Veaute, 61, rue Henri Regnault, 92400 Courbevoie ;
¢ Jean-Christophe Georghiou, 63, rue de Villiers, 92200 Neuilly-sur-Seine.

PriceWaterhouseCoopers Audit, Mazars, Anne Veaute et Jean-Christophe Georghiou sont enregistrés
comme commissaires aux comptes aupres de la Compagnie Régionale des Commissaires aux Comptes
de Versailles et placés sous l'autorité du "Haut Consell du Commissariat aux Comptes'.

3. EVENEMENTSRECENTS

e poursuite du développement du logement intermédiaire : fin 2018, le pipeline CDC
Habitat/Fonds sous gestion Ampére Gestion comptait plus de 29.000 logements, dont plus de 20 000
validés par le Comité dEngagement du Groupe. Plus de 17.000 logements intermédiaires ont été
contractualisés a fin 2018 (Contrats Préliminaires de Réservation ("CPR") ou actes de Ventes en
I’ Etat Futur d'Achévement ("VEFA") signés et livraisons) ;

e prisede participation de 34% au capital de Maisons & Cités pour 150.000.000 € en juillet 2018
et I'acquisition de 20 % des parts de |I'Organi sme Professionnel de Placement Collectif en Immobilier
("OPPCI") Juno pour 87.000.000€ ;

e création d'une filiale Entreprise Sociale pour I'Habitat ("ESH") unique, CDC Habitat Social (ex
OSICA), résultant de lafusion des 13 ESH du Groupe. CDC Habitat Social devient la 1%¢ ESH de
France avec prés de 191.500 logements sociaux gérés;;
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e |evéedefonds dAmpére Gestion —filiale de CDC Habitat & 100% - en décembre 2018 de plus
de 900.000.000 € aupres de 15 investisseurs institutionnels pour financer son nouveau Fonds de
Logement Intermédiaire ("FLI"), le FLI 2. Cette premiére levée de fonds devrait étre suivie d'une
seconde courant 2019, qui permettraau FLI 2 de financer la production de plus de 11.000 logements
(80 % de logements intermédiaires et 20 % de résidences séniors et éudiantes) ;

e augmentation de capita en numéraire de 400.000.000 euros par émission de 4.000.000 actions
nouvelles de 100 euros de nominal chacune. Aprés une premiére libération de capital de 100.000.000
d'euros, il aété procédé en décembre 2018 a une nouvelle libération complémentaire de 100.000.000
d'euros. Le solde résiduel d'un montant de 200.000.000 d'euros doit étre libéré a partir d'appel de
fonds du Directoire de I'Emetteur dans un délai maximum de quatre ans suivant la date de réalisation
définitive de ['augmentation de capital ; et

e CDC Habitat a levé 129.000.000 deuros depuis le 1% janvier 2019, correspondant a
['autorisation de financement long terme accordée par le Conseil de Surveillance de I'Emetteur en
décembre 2018.

4, LE GROUPE CDC HABITAT EN QUELQUESDATES
1956

e Création delaCompagnie Immobiliere pour le Logement des Fonctionnaires et Agents de I'Etat
("CILoF") dont I'objet social était de construire des logements pour les fonctionnaires.

1961

e Création de la Société de Gestion Immobiliére des Armées ("SOGIMA"), société d'économie
mixte & but non lucratif (ancienne dénomination de la Société Nationale Immobiliére) dont
I'objet social était d'assurer lagestion patrimoniale deslogementsdont lagestion ui était confiée

par I'Etat.
1970-1975
e Apport dactifsimmobiliersala SOGIMA par la CILoF.
1976
o LaSOGIMA devient la Société Nationale Immobiliere (CDC Habitat).
2001

e Le capital socia de la SNI est porté a 151.449.600 euros par apport en nature de I'Etat des
terrains d'assi ette desimmeubl es réservés au profit des ressortissants du Ministere de laDéfense
et par apport en numéraire et en nature (trois immeubles) de la Caisse des Dépéts.

e LaSNI rachétele patrimoine des Houilleres de Bassin de Lorraine ("HBL") (15.700 logements)
en Moselle et prend le contrdle de |a société Sainte-Barbe.

2004
e LaSNI devient filiale de la Caisse des Dépots a 99,8%.
2005

e Réorganisation de I'activité immobiliere de la Caisse des Dépbts avec le groupe SNI pour le
logement d'intérét généra et ICADE pour le secteur concurrentiel.

o Reprisedes 13 ESH issuesdelaSCIC.

e LaSCET, CDC Citéset CDC Habitat rejoignent le groupe SNI pour former le Péle services.
2006

e Augmentation de capital social du groupe SNI, de 151.449.600 euros & 481.449.600 euros.
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2008

2009

2011

2012

2014

2015

Acquisition de 97% du groupe EFIDIS, bailleur social, et de 100% dela SAGI, spéciaisée dans
le logement intermédiaire et I'immobilier d'entreprises.

Entrée dans le capital dADOMA, foyers d'hébergement d'urgence et pour jeunes travailleurs
(anciennement Sonacotra) a hauteur de 29%.

Création delaSNAP, filiale commune du Groupe SNI (49%) et du Crédit Immoabilier de France,
dédiée al'accession sociale ala propriété.

Fusion des entités du pdle services sous la seule appellation SCET.

Création dEXTERIMMO, société spécialisée dans I'externalisation de patrimoine immobilier
public, avec la Caisse des Dépbts et Dexia Crédit Local, actionnaires a hauteur de 40% chacun.

Lancement de I'appel a projets pour |'acquisition de 10.000 logements en VEFA dans le cadre
du plan de relance de I'immohbilier, se traduisant par I'acquisition de 9.500 logements pour le
Groupe SNI dont 5.750 pour le secteur consolidé et 3.750 dans les ESH.

Constitution d'un consortium de 26 OLS en vue de la reprise du parc de 30.000 logements
locatifs d'ICADE.

Signature du bail civil domanial pérennisant pour dix anslagestion de prés de 10.000 logements
réservés au ministere de la Défense.

Création de la société Habitat d'Avenir en partenariat avec Beneteau afin de développer une
offre de maisons urbaines modul aires bénéficiant de I'étiquette BBC : MUSE.

La SAGI entrée dans le Groupe en 2006 suite au rachat aupres du Groupe Caisses d'Epargne
fusionne avec la SNII.

Cession de I'immobilier d'entreprise et du siege de la SAGI al'exception de deux immeubles.

Cession ala CDC destitres détenus dans la SCI des Régions (50%), la gestion reste assurée par
la SNI.

La SNI procede alanotation de son pbleintermédiaire par |'agence de notation Fitch. Ces notes,
gui traduisent la solide santé financiére de la SNI, ont permis de lever 350.000.000 d'euros
dédiés ala construction de logements intermédiaires via une émission obligataire.

La SNI siassocie a plusieurs grands investisseursinstitutionnels frangais pour lancer leFLI. Elle
créé a cette occasion lafiliadle AMPERE Gestion, société de gestion de portefeuille agréée par
I'Autorité des marchés financiers.

Le Groupe poursuit son plan de relance du logement socia et crée Grand Paris Habitat, une
nouvelle structure regroupant les savoir-faire et I'expertise de plus de 100 collaborateurs
dEFIDIS et OSICA, associées pour le développement, la maitrise d'ouvrage et le
renouvellement urbain. Objectif : faire de Grand Paris Habitat I'interlocuteur privilégié des
acteurs du territoire du Grand Paris et de larégion lle-de-France.
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2016

2017

2018

2019

5.

Aprés avoir mené a bien son redressement, le groupe SNI devient I'actionnaire majoritaire
d'Adoma suite a l'augmentation de capital intégralement souscrite par la SNI a hauteur de 57%.
Le Groupe renforce ainsi son positionnement d'opérateur immobilier globa et le parcours
résidentiel du trés social, au travers des 70.000 places d'Adoma, au logement intermédiaire. Le
Groupe compte désormais plus de 6.900 collaborateurs.

La Caisse des Dépéts, actionnaire des établissements SNI, acte une augmentation de capital de
la société a hauteur de 900.000.000 d'euros pour lui permettre d'acquérir en direct 12.000
logements intermédiaires sur 5 ans.

L'Etat confie au groupe SNI et a sa filidle AMPERE Gestion la gestion d'un nouveau fonds
d'investissement immobilier doté d'un milliard d'euros de fonds propres en vue d'acquérir 13.000
logements intermédiaires.

Le Groupe SNI signe une convention de partenariat avec I'Agence nationale pour la Formation
Professionnelle des Adultes ("AFPA") pour favoriser I'accés a I'emploi dans les Quartiers
prioritaires de la Politique dela Ville ("QPV").

Le Groupe devient l'actionnaire de référence de six Sociétés Immobiliéres D'Outre-Mer
("SIDOM™).

Pour répondre au défi de commercialisation du logement intermédiaire, le Groupe SNI se dote
d'une direction commerciale et marketing et met en place le parcours de location entiérement
dématérialisé, de larecherche du bien jusqu'a la signature du bail.

AMPERE Gestion créé le fonds Hémisphére, un titre a impact socia doté de 100.000.000
d'euros, pour financer la création de 10.000 places d'hébergement d'urgence.

Le Groupe SNI est rebaptisé CDC Habitat, un nouveau hom symbolique de son attachement a
la Caisse des Dépéts et du réle central de son activité dans les missions et les métiers de la
Caisse des Dépots.

CDC Habitat étend son dispositif d'accés a I'emploi des publics les moins quaifiés, via une
nouvelle convention tripartite avec I'AFPA et PGle emploi. Les deux acteurs de la formation et
de I'emploi, accompagnés d'autres associations, assurent ainsi des permanences au ceeur des
quartiers prioritaires delaville, dans deslocaux en pied d'immeuble mis a disposition par CDC
Habitat. Ce dispositif, nommé "Axel, vos services de retour al'emploi”, succede au partenariat
signé en 2016 entre I'AFPA et CDC Habitat.

CDC Habitat continue son expansion et entre au capital de Maisons et Cités, premier bailleur
social des Hauts-de-France et propriétaire d'un patrimoine de plus de 63.000 logements.

Pour répondre ala nouvelle donne réglementaire, CDC Habitat se réorganise et fusionne ses 13
ESH en une ESH unique, CDC Habitat Social. Le Groupe se réorganise en six directions
interrégionales, couvrant I'ensemble du territoire métropolitain. Ces directions pilotent I'activité
des agences locales, leur apportent de I'expertise et assurent un dével oppement local. Le réseau
de proximité reste inchangé.

ACTIVITESPRINCIPALES

Filide dintérét général de la Caisse des Dépéts, CDC Habitat est a la téte d'un groupe de sociétés
spécialisées dans le logement intermédiaire, le logement social et trés social, I'accession ala propriété
et/ou I'externalisation.

16



Le Groupe est un acteur majeur du secteur du logement, secteur dans lequel Sexerce une concurrence
inégale (tel que plus amplement décrit dans la section "Facteurs de risques' Le Groupe doit faire face a
une concurrence importante sur les différents marchés de I'immobilier).

Le Groupe CDC Habitat représente le premier bailleur francais, avec 495.000 |ogements détenus (autres
bailleursfrancais : Groupe 3F (250.000 logements), Groupe Arcade (170.000 logements), Paris Habitat
(123.000 logements)...). (source: CDC Habitat)

Le Groupe contribue al'effort de relance de I'immobilier en France. Le Groupe couvre une large pal ette
de I'offre locative dintérét général et de services immobiliers. Il propose a ses clients un véritable
parcours résidentiel avec deslogements adaptés aleurs besoins et aleurs ressources, en location comme
en accession : hébergement d'urgence, logements trés sociaux et sociaux, logements intermédiaires et
libres, résidences étudiantes et foyers de jeunes travailleurs, résidences pour seniors ou
intergénérationnelles, Etablissements d'Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes ("EHPAD"),
accession socide alapropriété, libre et & prix maitrise.

L'activité du Groupe CDC HABITAT couvre l'intégralité du territoire au travers de 6 directions
régionales, ce qui lui assure une certaine résilience en termes de revenu locatif territorial. Pour CDC
Habitat, |a répartition du parc locatif est 1a suivante :

- lledeFrance 24.726 logements
- Grand Ouest 11.161 logements
- Sud-Ouest 13.507 logements
- Sud Est 9.084 logements

- Auvergne-Rhoéne Alpes 5.000 logements

- Nord Est 10.914 logements
- SteBarbe 12.889 logements

Sil demeure un bailleur de référence des grands réservataires publics, le Groupe Simpose comme un
opérateur national capable d'apporter des réponses global es et innovantes en matiére de gestion locative,
de construction, de rénovation et de valorisation du patrimoine public. (source : CDC Habitat)

Pour inscrire son action au plus pres des besoins des territoires et développer son offre sur des marchés
tendus, le Groupe sappuie sur |'expertise métier et I'ancrage local de ses diff érentes composantes :

- CDC Habitat (74.125 logements) et CDC Habitat Social (191.443 logements), deux entités
respectivement spécialisées dans le logement intermédiaire et |e logement socid ;

- laSA Sainte-Barbe (13.203 logements), bailleur de référence du Bassin de Lorraine ;

- ADOMA (78.682 logements), spéciaiste du logement accompagné et de |'hébergement
d'urgence, présente sur |'ensemble du territoire métropolitain ;

- les SIDOM (72.472 logements), six sociétés immobilieres d'outre-mer implantées en Guyane,
en Martinique, en Guadeloupe, ains gu'a Mayotte et ala Réunion ; et
- Maisons & Cités (64.519 logements), 1* bailleur socia des Hauts-de-France.

Pour renforcer son excellence opérationnelle en améliorant sa réponse aux besoins des territoires en
matiére de logements, le Groupe a fait évoluer son organisation avec davantage de centralisation et de
mutualisation pour les entités CDC Habitat et CDC Habitat Socia - depuisle 1* janvier 2019 :

- al'échelon national, les activités de vision stratégique, dinnovation, d'expertise et de support
sont mutualisées et centrali sées avec des équi pes mixtesde CDC Habitat et CDC Habitat Socid ;

- a l'échelon intermédiaire (régional ou inter-régional), six directions mixtes avec des
collaborateurs de CDC Habitat et CDC Habitat Social sont chargées d'exécuter au niveau
territorial les missions des domaines de la gestion | ocative, du patrimoine et du dével oppement ;
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- enfin, al'échelonlocal (proximité), un réseau d'agences est en place pour étre au plus proche de
nos clients.

Plusieurs axes stratégiques ont é&é définis par le Groupe :

- participer al'effort de construction : afin de pallier ala pénurie de logements notamment dans
les métropoles, le Groupe a pour objectif la construction de 175.000 logements sur les dix
prochaines années : + 49.000 |ogements sociaux / + 60.000 logements intermédiaires, libres et
places gérées en résidences gérées/ + 37.000 logements accompagnés / + 29.000 logements en
outre-mer ;

- accompagner larestructuration du secteur HLM — dans le cadre de la réforme du tissu HLM :
proposer aux OL S des partenariats solides et durables, afin de leur permettre de dével opper leurs
objectifs stratégiques ;

- accompagner lesterritoires d'outre-mer ;
- accompagner les bassins miniers ;
- poursuivre l'innovation financiére ; et

- accompagner les territoires et leurs habitants, favoriser I'insertion sociale dans les quartiers de
la politique de la ville. Le Groupe offre une réponse aux besoins en logement de I'Etat, des
collectivités territoriales et des grands établissements publics. Le Groupe participe par ailleurs
a l'externaisation du patrimoine immobilier public et Sengage pour maitriser |'impact
environnemental de ses projets en faisant du développement durable I'une de ses priorités
stratégiques.

Le Groupe se présente donc comme un opérateur global d'intérét général, présent sur toute lagamme de
produits : locatif intermédiaire, socia et tres social (via le partenariat opérationnel avec Adoma) ;
accession libre, sociae et a prix maitrisé ; co-promotion et aménagement ; reprise en portage et en
gestion d'actifsimmobiliers publics.

5.1. Lelogement intermédiaire: activité historique de CDC Habitat

L'ambition de CDC Habitat d'un point de vue sociétal est de répondre aux besoins des territoires en
matiere de logement. C'est aing, qu'a l'initiative de CDC Habitat, le Gouvernement acréé le 1¥ janvier
2014, I'offre de logement locatif intermédiaire qui congtitue le chainon manguant du secteur immobilier
résidentiel. Les logements intermédiaires répondent en priorité aux besoins des classes moyennes,
notamment en zones tendues. Ce sont deslogements neufs, situés au plus prés des bassins d'emploi, dont
les loyers sont inférieurs de 10 & 15 % a ceux du marché.

CDC Habitat sest engagé a construire 45 000 logements intermédiaires d'ici 2028, faisant de lui le
premier opérateur de logement intermédiaire de France (source : CDC Habitat). Ce produit d'avenir est
essentiel pour la relance de la construction, il permettra d'accélérer la production, de maintenir les
emplois et d'équilibrer financiérement les programmes immobiliers.

Pour ce faire, en 2014, en concertation avec les pouvoirs publics, CDC Habitat sest associé a dix-sept
grands investisseurs institutionnels privés pour créer le FLI, le premier fonds dinvestissement dédié a
la production de logements intermédiaires. Géré par une filiale du Groupe, Ampere Gestion, ce fonds a
permis de sécuriser la production de 10.000 logements intermédiaires.

Danslalignéedu FLI, I'Etat acréé un fonds d'i nyestissement similaire, dédié au logement intermédiaire
et doté d'un milliard d'euros de fonds propres. Egalement géré par Ampere Gestion, ce fonds vise une
production de 13.000 logements intermédiaires.

Enfin, en décembre 2018, dans |e cadre de la premiére levée de fonds de FLI 2, Ampére Gestion alevé
plus de 900.000.000 d'euros. 1l sagit de la plus importante levée de fonds pour I'immobilier résidentiel
en Europe en 2018. Ce fonds permettra de financer la production de plus de 11.000 logements dans les
grandes villes francaises. Il sagira en mgorité de logements intermédiaires mais le fonds financera
€galement la création de places en résidences gérées pour seniors et éudiants.
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Pour atteindre les objectifs ambitieux que se fixe CDC Habitat, de nouvelles opérations de construction
sont lancées chagque année. En 2018, c'est 4.429 ordres de services qui ont été actés (5.555 en 2017).

Et pour inscrire davantage I'action de CDC Habitat dans les initiatives et projets de ses territoires
dimplantation, CDC Habitat et CDC Habitat Social se réorganisent et mutualisent leurs équipes pour
étre au plus pres des besoins des territoires.

5.2. LeGroupe, premier acteur du logement social en France

A ladate du présent Prospectus, le Groupe constitue, le premier bailleur socia en France (source: CDC
Habitat).

Le groupe possede et gere un parc d'environ 191.443 logements sociaux (logements familiaux et
résidences services) dont 109.017 logements en lle de France e 82.426 logements en province.

Ces logements, situés sur I'ensemble du territoire national, de type HLM ou autres, répondent aux
critéres du logement locatif social, qui sont :

e unereésidence principale pour des familles sous plafond de ressources,
o desloyersréglementés et fixés dans le cadre d'une convention avec I'Etat, et
¢ des financements subventionnés.

Les différentes entités du Groupe bénéficient par ailleurs, au sein du Groupe CDC Habitat, de synergies
et de coopérations sur des chantiers transversaux dintérét commun telles que la politique technique, le
développement durable ou le maintien & domicile des personnes &gées.

Le Groupe participe, en outre, aux politiques d'augmentation du parc social immobilier en dével oppant
des constructions neuves, et poursuit la réhabilitation des logements sociaux existants pour lesquels il
sest fixé un objectif de renouvellement du patrimoine (construction / cession) de méme nature que celui
gue I'on retrouve dans le parc intermédiaire avec toutefois une orientation différente sur la nature des
cessions en privilégiant l'accession sociale a la propriété et réservant les cessions en bloc aux
problématiques de rationalisation géographique.

Le Groupe est un intervenant majeur du Plan National pour la Rénovation Urbaine.

C'est a partir de cette cartographie que les différentes entités du Groupe ont adapté, des 2008, leurs PSP
a ces nouveaux objectifs. C'est également sur cette base que les agglomérations ou les sociétés du
Groupe se sont renforcées a l'occasion du plan gouvernemental de relance de I'immobilier ont été
identifiées.

Larotation du patrimoiney est en particulier décrite comme une source de dégagement de fonds propres

dans un contexte de moyen terme ou les subventions de I'Etat et des collectivités locaes vont
tendanciellement décroitre.

5.3. Développement durable et qualité environnementale

Acteur majeur de I'habitat social et intermédiaire, le Groupe méne une démarche volontaire en faveur
du dével oppement durable en cherchant & maitriser I'impact environnemental de ses projets.

Le Groupe CDC Habitat a pris des engagements environnementaux dés 2007 qui ont ensuite été déclinés
sur le volet énergie dans son Plan Stratégique Energétique. L'ambition du Groupe est d'atteindre un
Diagnostic de Performance Energétique ("DPE") moyen du patrimoine de :

- 163 kWhep/m2/an afin 2018 ;
- 150 kWhep/m2/an afin 2020 ; et
- 80 kWhep/m2/an a horizon 2050 (ce qui correspond & un niveau de consommation BBC16).

Par alleurs, CDC Habitat sefforce de faire certifier ses résidences NF Habitat HQE pour garantir le
respect d'un certain nombre de normes favorisant une consommation énergétique maitrisée pour réduire
son impact sur le changement climatique. Cet enjeu est porté par la Direction Patrimoine du Groupe qui
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a une équipe dédiée aux problématiques environnemental es laquelle a dével oppé une approche en trois
étapes déclinée sur le patrimoine neuf et existant, visant a:

- diminuer les besoins en énergie des logements, a travers une conception bioclimatique
intelligente ;

- mettre en place des systemes performants pour réduire la quantité d'énergie nécessaire a la
satisfaction du besoin ; et

- développer de fagcon ambitieuse mais réaliste les énergies renouvel abl es.

Sur le patrimoine existant, les actifs ayant les moins bonnes étiquettes de performances énergétiques (F
ou G) sintégrent dans un plan de rénovation énergétique d'ici 2025. Des réhabilitations prioritaires ont
€té programmees sur ce segment de patrimoine en 2018.

Sur le patrimoine neuf, CDC Habitat avolontairement fait le choix du cadre delaRT 2012 sansrecourir
aux dérogations de la période transitoire qui coure jusgu'en 2019. Le Groupe CDC Habitat tend
progressivement vers une politique globae de certification systématique tant pour les programmes
réalisés en maitrise d'ouvrage interne que pour ses logements acquis par le biais de VEFA. Dans cet
objectif, le Groupe entretient des partenariats étroits avec plusieurs associations spécialisées dans la
certification ou lalabellisation : CERQUAL et PROMOTELEC. Il poursuit e partenariat engagé avec
CERQUAL et réaffirme ses ambitions : de prescription systématique de la certification NF Habitat
HQETM al'ensemble des promoteurs aupres desquels CDC Habitat acquiert des logements en VEFA
dans le cadre de son programme de logement intermédiaire ; d'encouragement de I'ensembl e des entités
du Groupe afaire une démarche de certification systématique pour NF Habitat ou NF Habitat associé a
lamarque HQETM, avec le cas échéant une démarche de management responsable, pour I'ensemble des
acquisitions en VEFA et constructions neuves en maitrise d'ouvrage interne.

La consommation moyenne a fin 2018 du patrimoine de CDC Habitat est de 152 kWhep/m2/an (stable
par rapport a 2017 - 152 kWhep/m2/an) et les émissions de Gaz a Effet de Serre ("GES") sont de 28 kg
CO2/m2/an (en baisse par rapport 22017 : 28,6 kg CO2/m2/an).

6. PLACE DE L'EMETTEUR AU SEIN DU GROUPE CAISSE DESDEPOTS

A ladate du présent Prospectus, |'intégralité du capital et des droits de vote de I'Emetteur (a l'exception
des actions que chague administrateur de CDC Habitat se doit de détenir aux termes des statuts) est
détenue par |a Caisse des Dépots.

L'organigramme simplifié ci-dessous présente la place de I'Emetteur au sein du Groupe Caisse des
Dépéts.
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7. ORGANESD'ADMINISTRATION, DE DIRECTION ET DE SURVEILLANCE

7.1. Composition des organes de direction et de controéle

La gouvernance du Groupe CDC Habitat est organisée sous la forme d'un Consell de Surveillance et
d'un Directoire.

Le Conseil de Surveillance est composé actuellement de seize personnes. Son Président en titre est
Monsieur Eric LOMBARD, Son Vice-Président est Monsieur Jean-Pierre BALLIGAND. Le Conseil de
Surveillance est doté d'un réglement intérieur.

7.2. Composition du Directoire

Le Directoire est composé de deux (2) membres au moins et de cing (5) membres au plus, nommeés par
le Consell de Surveillance.

A ladate du présent Prospectus, |e Directoire est composé de quatre (4) personnes :
André Y ché— Président du Directoire

Monsieur Y ché est néle 8 décembre 1952 aVillegailhenc (11600, France). Il est de nationalité francaise
et a son adresse professionnelle au siege sociad de I'Emetteur. |l est titulaire d'une Licence
d'Administration Publique et d'une Méitrise en Droit. Il est dipldmé de I'lEP de Paris et de I'lnstitut
d'Administration des Entreprises. Ancien éleve de I'Air Academy, de I'Armée de I'Air américaine, de
I'Ecole de I'Air et de I'Ecole Supérieure de Guerre Aérienne, il a exercé au Ministére de la Défense les
fonctions de:

e Dé&égué aux restructurations du Ministére de la Défense (1995),

e Secrétaire généra pour les affaires régionales dAquitaine (1996), et

e Directeur adjoint du cabinet civil et militaire du Ministre de la Défense (1997).
Il est, &la date du présent Prospectus, Président du Directoire de CDC Habitat.
Autres Mandats

Représentant permanent de CDC Habitat en sa qualité de Président de la Fonciere Nouvelle Donne
Habitat (SAS), Président du Conseil de Surveillance et contrbleur de la gestion de Grand Paris Habitat
(GIE).
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Yves Chazelle — Directeur Général (ayant les mémes pouvoirs de représentation gque le Président du
Consell de Surveillance al'égard destiers)

Monsieur Chazelle est né le 24 juillet 1958 a Hénin Beaumont (62110, France). Il est de nationaité
francaise et a son adresse professionnelle au siége socia de I'Emetteur.

Autres Mandats

Président du Conseil de Surveillance ADESTIA (SAS), Vice-Président du Conseil d'Administration
de la Sainte Barbe (SAS), Président du Conseil de Surveillance dOSICA (SA d'HLM), Membre du
Conseil de Surveillance dEFIDIS (SA d'HLM), Représentant permanent de la SNI/CDC Habitat au sein
du Conseil dAdministration dADOMA (SAEM), dela Société Immobiliére de la Guadel oupe (SAEM),
de la Société Immobiliére du Département de la Réunion (SAEM), de la Société Immobiliere de la
Guyane (SAEM) et de la Société Immobiliere de Kourou (SAEM), Représentant permanent de la
SNI/CDC Habitat en sa qualité de Président et de Membre du Conseil de Surveillance du Fonds de
Logement Intermédiaire (FLI, SCI), Contréleur de Gestion au sein du Conseil de Surveillance de Grand
Paris Habitat (GIE), Président du Conseil dAdministration de SFJ (SA), Gérant de CY C Consultants
(SARL) et dela SCI du 210 Chemin du Carlencas.

Vincent M ahé — Secrétaire Générad

Monsieur Mahé est né le 3 février 1970 a Strasbourg (67). Il est de nationalité frangaise et a son adresse
professionnelle au siége social de I'Emetteur.

Autres Mandats

Président dAmpére Gestion (SAS), Membre du Consell dAdministration dADESTIA (SAS),
Représentant permanent dAmpére Gestion au sein du Fonds de Logement Intermédiaire ((FLI SCI
CAV) en sa qualité de Président, d'Hémisphére Holding (SCI CAV), dHémisphere (SCI CAV) en sa
qualité de gérant, au sein de la SLI (SAS) en sa qualité de Président du Conseil dAdministration, au
sein de Solinter Actifs 1 (SAS), de Solinter Holding (SAS), de Fonciére Développement Tourisme
(SPPICAV), de Juno (SPPICAV) et de Grand Paris Invest (SAS) en saqualité de Président et au sein de
FPS Immo Durable (SICAV) et de Fonciere Vesta (SAS) en sa qudité de Président du Consell
d'Administration, Président du Conseil dAdministration de la SAS Olympie, Administrateur unique du
GIE Groupe SNI Systémes d'Information et Numérique.

7.3. Composition du Conseil de Surveillance

Le Conseil de Surveillance est composé de trois membres au moins et de dix-huit membres au plus. Les
membres, personnes physiques ou morales, sont nommes par I'assembl ée générale de I'Emetteur parmi
ses membres. Aucun membre du Consell de Surveillance ne peut faire partie du Directoire.

Au 1¥ mai 2019, le Conseil de Surveillance se compose des seize (16) membres suivants:

e Monseur Eric LOMBARD, désigné en qualité de Président du Conseil de Surveillance par le
Conseil du 20 décembre 2017 (ratification de sa nomination en tant que Membre du Conseil de
Surveillance par I'AGO du 15 mai 2018) est Directeur Général dela Caisse des Dépbts Président
du Conseil de Surveillance de CDC Habitat (SAEM), Président du Conseil d Administration de
Bpifrance (SA), Président du Directoire du Fonds de Réserve pour les Retraites (EPA),
Représentant permanent de la Caisse des Dépbts au sein du Conseil dAdministration delaPoste
(SA), de CNP Assurances (SA) et du Conseil de Surveillance de "2020 European Fund for
Energy Climate Change and Infrastructure" dit "Fonds Marguerite" (fonds européen). Il est né
le 16 mai 1958 a Boulogne Billancourt (92). Il est de nationalité francaise et a son adresse
professionnelle au siége socid de I'Emetteur

e la Caisse des Dépéts représentée par Monsieur Christophe LAURENT (personne physique
désignée par lettre du Directeur Général de la Caisse des Dépbts en date du 19 janvier 2017). |1
est né le 20 avril 1970 a Marseille (13). Il est de nationalité francaise et a son adresse
professionnelle au siége socid de I'Emetteur.

e Monsieur Marc ABADIE est néle 26 décembre 1956 a Paris 12°™. || est de nationalité francaise
et a son adresse professionnelle au siége social de I'Emetteur
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e Monsieur Jean-Pierre BALLIGAND, Vice-Président du Conseil de Surveillance, et né le
30 mai 1950 a La Neuwville Iés Dorengt (02) 1l est de nationaité francaise et a son adresse
professionnelle au siége socid de I'Emetteur

e Monsieur Jérébme BEDIER est né le 14 janvier 1956 a Saint Etienne (42). Il est de nationaité
francai se et a son adresse professionnelle au siége social de I'Emetteur

e Monsieur Bernard BOUCAULT est né le 17 juillet 1948 a Blois (41). Il est de nationalité
francai se et a son adresse professionnelle au siége social de I'Emetteur

e Madame Virginie FERNANDES est née le 30 septembre 1974 a Valence (26). Elle est de
nationalité francai se et a son adresse professionnelle au siége socia de I'Emetteur

o Madame Sophie FERRACCI, est néele 19 novembre 1976 a Clamart (92). Elle est de nationalité
francai se et a son adresse professionnelle au siege social de I'Emetteur

o Monsieur Jean-Francois GAUTHIER est néle 31 ao(it 1964 a Beaune-la-Rolande (45). Il est de
nationalité francaise et a son adresse professionnelle au siege social de I'Emetteur

e Monsieur Henri GUILLAUME est néle 3 février 1943 aLille (59). Il est de nationalité francaise
et a son adresse professionnelle au siége socia de I'Emetteur

e Madame Marianne LAURENT est née le 23 février 1961 a Paris (6°™ arrondissement). Elle est
de nationalité francaise et a son adresse professionnelle au siége social de I'Emetteur

e Monsieur Paul PENY est néle 12 octobre 1960 a Bordeaux (33). Il est de nationalité francaise
et ason adresse professionnelle au siege social de I'Emetteur

e Madame Gisdle ROSSAT-MIGNOD, est née le 17 février 1970 a Annecy (74). Elle est de
nationalité francai se et a son adresse professionnelle au siége social de I'Emetteur

e Madame Aude RUMEAU, est née le 23 octobre 1990 & Marseille (13). Elle est de nationalité
francaise et a son adresse professionnelle au siége socia de I'Emetteur

¢ Madame Nathalie TUBIANA, est née le 24 octobre 1967 a Dieuze (57). Elle est de nationalité
francai se et a son adresse professionnelle au siege social de I'Emetteur

o Madame Perrine VIDALENCHE est née le 26 décembre 1956 a Saint Cloud (92). Elle est de
nationalité francaise et a son adresse professionnelle au siege social de I'Emetteur

- cing (5) personnalités qualifiées:

e Monseur Jean-Pierre BALLIGAND, désigné en qualité de Vice-Président du Conseil de
Surveillance depuisle 2 mai 2016

e Monsieur Jérébme BEDIER (AGO du 2 mai 2016)

e Monseur Bernard BOUCAULT (AGO du 2 mai 2016)
e Monseur Henri GUILLAUME (AGO du 2 mai 2016)

e Madame Perrine VIDALENCHE (AGO du 2 mai 2016).

8. INFORMATIONS SUR LESTENDANCES - INFORMATIONSDEPUISLE DERNIER
ETAT FINANCIER VERIFIE ET PUBLIE

Aucune détérioration significative n'aaffecté |l es perspectives de I'Emetteur depuisle 31 décembre 2018.

0. PREVISIONS OU ESTIMATIONS DU BENEFICE
Non applicable.
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10. DATE DESDERNIERESINFORMATIONSFINANCIERES

Les derniéres informations financieres historiques vérifiées par les contréleurs |égaux correspondent &
I'exercice clos le 31 décembre 2018.

11. PROCEDURESJUDICIAIRESET D'ARBITRAGE

A la date du présent Prospectus, il n'y a pas eu, au cours des douze derniers mois, de procédure
gouvernementale, judiciaire ou d'arbitrage dont I'Emetteur a connaissance, qui est en suspens ou dont il
est menacé, qui pourrait avoir ou aeu récemment des effets significatifs sur la situation financiere ou la
rentabilité de I'Emetteur.

12.  CHANGEMENT SIGNIFICATIF DE LA SITUATION FINANCIERE OU
COMMERCIALE

A l'exception de ce qui est mentionné dans la section "Documents incorporés par référence’ du
Prospectus, ala date du présent Prospectus, aucun changement significatif de la situation financiére ou
commerciae du Groupe n'est survenu depuis le 31 décembre 2018.

13. CONTRATSIMPORTANTS
Non applicable.

14. INFORMATIONSPROVENANT DE TIERS, DECLARATIONSD'EXPERTSET
DECLARATIONSD'INTERETS

Non applicable.
15. CONFLITSD'INTERETS

Il n'existe pas de conflits d"intéréts entre les devoirs, al'égard de I'Emetteur, du Directeur Générd de
I'Emetteur, des membres du Directoire de I'Emetteur et des membres du Conseil de Surveillance de
I'Emetteur et leurs intéréts priveés et/ou d'autres devairs.

16. PRINCIPAUX ACTIONNAIRES

CDC Habitat est détenue & 99,99% par la Caisse des Dépobts qui exerce sur elle un contrdle exclusif. 1l
n'existe pas d'accord susceptible de remettre en cause ce controle exclusif.

Le contrdle de la Caisse des Dépéts sur CDC Habitat est de type "gouvernance stratégique”. 1l sexerce
atravers:

e une lettre d'objectif adressée au Président du Directoire qui définit les grandes orientations de
lapolitique stratégique et financiére qu'entend mettre en place|'actionnaire pour I'année avenir ;

e une intervention dans la décision dinvestissement a partir d'un certain seuil (20.000.000
d'euros : autorisation préalable du Conseil de Surveillance, 100.000.000 d'euros : autorisation
préalable du Comité d'Engagement de la Caisse des Dépots) ;

e une supervision des plans moyen terme et des plans annuels ; et

o lecontrdle et le suivi desindicateurs de performances et des opérations de croissance externe.

17. DOCUMENTSINCORPORES PAR REFERENCE

Le présent Prospectus doit étre lu et interprété conjointement avec les documents suivants, qui sont
incorporés par référence dans | e présent Prospectus et sont réputés en faire partie intégrante :

e Les comptes consolidés au 31 décembre 2017 de I'Emetteur (https.//finance.cdc-
habitat.com/fileadmin/medias/Espace finance/docGROUPE _SNI_PLAQUETTE IFRS 201
7 V_DEF 28 02 18.pdf) et le rapport des commissaires aux comptes sur les comptes
consolidés au 31 décembre 2017 (https://finance.cdc-
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habitat.com/fileadmin/medias/Espace finance/docs/RG CAC SNI CONSO 2017 Blank.pdf)
(les"Comptes Consolidés 2017") ;

e Les comptes consolidés au 31 décembre 2018 de I'Emetteur (https://finance.cdc-
habitat.com/fileadmin/medias/Espace finance/docsCDC Habitat Comptes Consolides 31.1
2.2018 .pdf) et le rapport des commissaires aux comptes sur les comptes consolidés au 31
décembre 2018 ( https://finance.cdc-
habitat.com/fileadmin/medias/Espace finance/docsCDC Habitat Rapport CAC_Comptes C
onsolides 31 12 2018.pdf) (les"Comptes Consolidés 2018").

Toute déclaration contenue dans un document qui est réputé incorporée par référence aux présentes sera
réputée modifiée ou remplacée pour les besoins de ce Prospectus dans la mesure ou une déclaration
contenue aux présentes modifie ou compléte une telle déclaration antérieure. Toute déclaration ains
modifiée ou remplacée ne sera pas réputée faire partie intégrante de ce Prospectus, sauf s elle a été
remplacée ou modifiée conformément aux dispositions précitées.

Des copies des documentsincorporés par référence dans ce Prospectus peuvent étre obtenues, sansfrais,
aux heures habituelles d'ouverture des bureaux, un quelconque jour de la semaine (a l'exception des
samedis, des dimanches et des jours fériés) a compter de la date des présentes au siége socia de
I'Emetteur.
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Annexe | X du Réglement CE/809/2004
dela Commission du 29 avril 2004, tel
que modifié

Comptes Consolidés
2018

Comptes Consolidés
2017

11

111

INFORMATIONS  FINANCIERES
CONCERNANT LE PATRIMOINE,
LA SITUATION FINANCIERE ET
LESRESULTATSDE L'EMETTEUR

Infor mations financiér es historiques

(a) bilan;

(b) compte de résultat ;

(c) méthodes comptables et notes
explicatives.

Page 5

Page 4

Pages 8 240

Page 5

Page 4

Pages 8 240

11.2

Etatsfinanciers

Pages 2 a 40

Pages 2 a 40

11.3

11.31

Vérification des infor mations
financiéres historigues annuelles

Fournir une déclaration attestant que les
informations financiéres historiques ont
été vérifiées. Si les contréleurs |égaux ont
refusé d'établir un rapport d'audit sur les
informations financiéres historiques, ousi
cerapport d'audit contient desréservesou
des mises en garde sur l'impossibilité
d'exprimer une opinion, ce refus, ces
réserves ou ces mises en garde doivent
étre intégralement reproduits et assortis
d'une explication.

Page 1 du rapport des
commissaires aux
comptes

Page 1 du rapport des
commissaires aux comptes

Lesinformations figurant dans |les documents incorporés par référence et qui ne seraient pas visées dans
les tableaux de concordance ci-dessus sont soit sans objet soit couvertes a un autre endroit du présent

Prospectus.

18. DOCUMENTSACCESSIBLESAU PUBLIC

Aussi longtemps que les Titres seront en circulation, des copies des documents suivants seront
disponibles, sans frais, aux jours et heures habituels d'ouverture des bureaux, au siége socia de

I'Emetteur :

- lesstatuts de I'Emetteur ;
- tous rapports, courriers et autres documents, informations financieres historiques, évaluations
et déclarations établis par un expert ala demande de I'Emetteur, dont une partie est incluse ou
visée dans |e présent Prospectus.
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TROISIEME PARTIE : INFORMATIONSRELATIVESAUX TITRES

(conforme aux dispositions de I'annexe Xl du Reglement CE/809/2004 de la Commission du
29 avril 2004, tel que modifié)

Les dispositions qui suivent décrivent les modalités des NEU MTN 2027 et des NEU MTN 2031
(ensemble, les"Titres').
1. INFORMATIONSRELATIVESAUX NEU MTN 2027

Toute référence dans les présentes aux "Modalités des NEU MTN 2027" renvoie, a moins qu'il n'en
résulte autrement du contexte, aux articles numérotés ci-dessous de la présente Section 1.

1.1.Informations essentielles

1.1.1. Intérét des personnes physiques et morales participant al'émission
A la connaissance de I'Emetteur, il n'existe aucun conflit d'intéréts pouvant influer sur |I'émission.
1.1.2. Raison del'offre et utilisation du produit de celle-ci

Le produit net de I'émission des NEU MTN 2027 sera destiné aux besoins de financement généraux de
I'Emetteur.

1.2. Informations sur les valeurs mobiliér es devant étre admises aux négociations

1.2.1. Montant d'émission et prix d'émission

Lemontant nominal del'émission desNEU MTN 2027 devant étre admis aux négociations sur Euronext
Paris est de 29.000.000 euros, représenté par 145 NEU MTN 2027 d'une valeur nominale de 200.000
euros chacun.

Le prix démission est de 100 % de la valeur unitaire (le "Prix d'Emission"), soit 200.000 euros par
NEU MTN 2027.

1.2.2. Nature et catégorie des valeur s mobiliéres admises aux négociations— code I SIN
Lestitres émis sont des Titres Négociables a Moyen Terme (les"NEU M TN 2027").

Les NEU MTN 2027 émis sont, conformément a l'article D.213-1 du Code monétaire et financier, des
titres de créances négociables et constituent des titres financiers au sens de l'article L.211-1 du Code
monétaire et financier.

Code ISIN : FR0125536336
Code commun : 198717070

1.2.3. Légidation en vertu de laquelle les NEU MTN 2027 ont éé créés et tribunaux
compétents

LesNEU MTN 2027 sont régis par le droit francais et devront étre interprétés conformément a celui-ci.

Toute réclamation & l'encontre de I'Emetteur relative aux NEU MTN 2027 devra étre portée devant les
tribunaux compétents situés a Paris.

1.2.4. FormedesNEU M TN 2027

Les NEU MTN 2027 ont été émis sous forme de titres au porteur dématérialisés d'une valeur nominale
de 200.000 euros chacun (la"Valeur Nominale"). La propriété desNEU MTN 2027 est établie par une
inscription en compte, conformément aux articles L.211-3 et suivants du Code monétaire et financier et
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la cession des NEU MTN 2027 ne peut étre effectuée que par inscription dans les livres d'Euroclear
France. Aucun document matériaisant la propriété des NEU MTN 2027 (y compris des certificats
représentatifs prévus al'Article R.211-7 du Code monétaire et financier) ne seraremis en représentation
des NEU MTN 2027.

Les NEU MTN 2027 ont été inscrits en compte a compter de la Date d'Emission des NEU MTN 2027
(telle que définie au paragraphe 1.2.14 ci-apres) dans les livres d'Euroclear France qui en assure la
compensation entre Teneurs de Compte.

"Teneur de Compte" désigne tout intermédiaire financier habilité a détenir des comptestitres,
directement ou indirectement, auprés d'Euroclear France et inclut Euroclear Bank S.A./N.V.
("Euroclear") et labanque dépositaire pour Clearstream Banking S.A. ("Clear stream L uxembourg").

1.2.5. Monnaie d'émission
LesNEU MTN 2027 ont été émis en euros.
1.2.6. Rang desNEU M TN 2027

Les NEU MTN 2027 constituent des engagements directs, inconditionnels, non subordonnés et non
assortis de sOretés de I'Emetteur venant au méme rang entre eux et (sous réserve des exceptions |égales
impératives du droit frangais) au méme rang que tous les autres engagements non subordonnés et non
assortis de sliretés, présents ou futurs, de I'Emetteur.

1.2.7. Droits attachésaux NEU M TN 2027 et prescription

Le service des NEU MTN 2027 en amortissements, impots, frais et accessoires ne fait I'objet d'aucune
garantie particuliere.

Toutes actions al'encontre I'Emetteur relatives aux NEU MTN 2027 seront prescrites dans un délai de

dix (10) ans (pour le principal) ou de cinq (5) ans (pour les intéréts) suivant leur date d'exigibilité.
1.2.8. Taux d'intéré nominal et dispositionsrelatives aux intéréts

Les NEU MTN 2027 portent intérét aux taux de 0,74 % I'an.

Lesintéréts sont payables annuellement le 23 avril de chaque année, a compter du 23 avril 2020 jusqu'a
la Date d'Echéance des NEU MTN 2027 incluse.

1.2.9. Date d'échéance, modalités d'amortissement et procédures de rembour sement
(a) Date d'échéance

Leremboursement au titre desNEU MTN 2027 interviendrale 23 avril 2027 (la"Date d'Echéance des
NEU MTN 2027").

(b) Remboursement Final

A moins qu'ils n'aient été préal ablement rachetés et annulés, les NEU MTN 2027 seront remboursés a
la Date d'Echéance des NEU MTN 2031 & 100 % de leur valeur nominale soit 200.000 euros par NEU
MTN 2027 (le "M ontant de Rembour sement Final desNEU MTN 2027").

(c) Rembour sement Anticipé

Le Programme prévoit la faculté pour les Porteurs de demander |e remboursement anticipé de leurs
Titresaleur valeur nominale si le pourcentage (i) de détention directe ou indirecte, ou (ii) des droits de
vote de la Caisse des Dépots, de I'Etat francais ou d'une entité du secteur public francais avec une
notation de crédit équivalente dans le capital social de CDC Habitat devient inférieur a 51%.
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Sous réserve des dispositions du Programme décrites ci-avant, les NEU MTN ne pourront étre
remboursés avant la Date d'Echéance des NEU MTN 2027.

(d) Rachat

L'Emetteur pourra a tout moment procéder a des rachats de Titres en bourse ou hors bourse quel qu'en
soit le prix, conformément aux lois et réglements en vigueur.

Les Titres rachetés par I'Emetteur pourront étre acquis et conservés conformément aux dispositions
|égales et réglementaires applicables ou annulés conformément au paragraphe (€) ci-apres.

(e) Annulation

Les Titres rachetés pour étre annulés par ou pour le compte de I'Emetteur seront annulés par transfert
sur un compte conformément aux régles et procédures d'Euroclear France.

Les Titres ains annulés ne pourront étre ni réémis ni revendus et I'Emetteur sera libéré de toute
obligation relative a ces Titres.

1.2.10. Absence de clause de brutage

Tous les paiements afférents aux NEU MTN 2027 effectués par ou pour |e compte de I'Emetteur seront
effectués sans aucun prélevement ou retenue a la source au titre de tout impd6t, droit ou taxe de toute
nature, imposés, levés ou recouvrés par ou pour le compte de toute juridiction, & moins que ce
prélévement ou cette retenue ala source ne soit imposé par laloi.

Si un paiement da au titre des NEU MTN 2027 est soumis, en application de lalégislation applicable, a
un prélévement ou a une retenue alasource au titre de tout imp6t, droit ou taxe de toute nature, présent
ou futur, imposés, levés ou recouvrés par ou pour le compte de toute juridiction, ni I'Emetteur, ni aucun
agent payeur, ni aucune autre personne ne sera tenu de payer un montant supplémentaire afin de
compenser ce prélévement ou cette retenue a la source, a I'exception des droits de timbres ou droit
d'enregistrement dus par |'Emetteur en France.

1.2.11. Rendement desNEU MTN 2027

Sur la base du Prix dEmission et du Montant de Remboursement Final des NEU MTN 2027, le
rendement des NEU MTN 2027 ala Date d'Emission des NEU MTN 2027 est de 0,74 % par an.

1.2.12. Représentation desPorteursde NEU MTN 2027
Non applicable.
1.2.13. Approbation par la Banque de France

LesNEU MTN 2027 sont émis dans le cadre d'un programme d'émission de titres négociables a moyen
terme d'un montant de 200.000.000 euros (le "Programme") dont la Documentation Financiére a été
mise ajour aupres dela Bangue de France le 2 ao(t 2018 en application des articles L.213-1 A aL.213-
4-1 du Code monétaire et financier.

La Documentation Financiére du Programme (telle que mise ajour) est disponible sur e site internet de
la Banque de France et sur demande aupres de I'Emetteur.

1.2.14. Dated'Emission

LesNEU MTN 2027 ont été émisle 23 avril 2019 (la"Date d'Emission desNEU M TN 2027").
1.2.15. Restrictionsrelativesalalibre négociabilité desNEU MTN 2027

L'Emetteur, I'Agent Placeur et chague détenteur de NEU MTN 2027 émis conformément au Programme

sengagent a n'entreprendre aucune action permettant |'offre auprés du public de NEU MTN 2027, ou la
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possession ou distribution de la Documentation Financiéere ou de tout autre document relatif aux NEU
MTN 2027 dans tous pays ou la distribution de tels documents serait contraire aux lois et reglements et
an'offrir, ni avendrelesNEU MTN 2027, directement ou indirectement, gu'en conformité avec leslois
et réglements en vigueur dans ces pays.

L'Emetteur, I'Agent Placeur et chague détenteur de NEU MTN 2027 (étant entendu que chacun des
détenteursfutursdesNEU M TN 2027 est réputé'avoir déclaré et accepté au jour deladate d'acquisition
des NEU MTN 2027) sengagent a se conformer aux lois et reglements en vigueur dans les pays ou il
offriraou vendralesdits NEU MTN 2027 ou détiendra ou distribuera la Documentation Financiére et a
obtenir toute autorisation ou tout accord nécessaire au regard de laloi et des reglements en vigueur dans
tous les pays ou il fera une telle offre ou vente. L'Emetteur ne sera responsable du non-respect de ces
lois ou reglements par 1'un des autres détenteurs de NEU MTN 2027.

1.3. Admission aux négociations et modalités de négociation

1.3.1. Admission aux négociations sur Euronext Paris

Les NEU MTN 2027 font I'objet d'une demande d'admission aux négociations sur Euronext Paris,
marché réglementé au sens de la Directive 2014/65/UE du Parlement Européen et du Conseil du 15 mai
2014.

La date d'admission aux négociations prévue pour lesNEU MTN 2027 seraau plus tot le 3 juillet 2019.

1.3.2. Nom et adresse del' Agent Domiciliataire

CACEIS Corporate Trust assure ladomiciliation desNEU MTN 2027 émis par I'Emetteur dansle cadre
du Programme.

14, rue Rouget de Lide
92862 Issy les Moulineaux

1.4.Colt del'admission aux négociations

Le colt del'admission desNEU MTN 2027 ala négociation est estimeé & 5.425 euros.

1.5. Informations complémentair es

1.5.1. Présencede conseillersayant un lien avec I'offre

Non applicable.

1.5.2. Autresinformations contenues dansla notereéative aux valeurs mobiliéres ayant
fait I'objet d'un rapport des commissair es aux comptes

Non applicable.
1.5.3. Notation

Les Titres ne bénéficient lors de I'émission d'aucune notation délivrée par une agence de notation.
Le Programme de I'Emetteur est noté AA" par Fitch.
Ladette along terme de I'Emetteur est actuellement notée AA™ par Fitch.

Fitch est établi dans I'Union Européenne et est enregistré conformément au Réglement (CE)
n°1060/2009 du Parlement Européen et du Conseil du 16 septembre 2009 sur |es agences de notation de
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crédit tel que modifié (le Reglement ANC). Fitch figure sur la liste des agences de notation de crédit
publiée sur le dte internet de ['Autorité  Européenne des Marchés Financiers
(https://www.esma.europa.eu/supervision/credit-rating-agencies/risk) conformément au Reéglement
ANC.

Une notation n'est pas une recommandation d'acheter, de vendre ou de conserver destitres financiers et
peut étre suspendue, modifiée ou retirée atout moment par |'agence de notation qui a attribué lanotation.

1.6.Fiscalite

Le texte qui suit est un résumé de certaines conséquences fiscal es, notamment en matiere de retenue a
la source, résultant de la détention des NEU MTN 2027. Ce résumé n'a pas pour objectif de décrire de
facon exhaustive toutes les considérations fiscales qui peuvent étre pertinentes dans le cadre d'une
décision liée al'acquisition, la détention et la cession des NEU MTN 2027. Ce résumé est basé sur la
Iégidation en vigueur & la date du présent Prospectus et est susceptible d'étre modifié en cas de
changement de laloi (potentiellement avec effet rétroactif). Lesinvestisseurs ou bénéficiaires des NEU
MTN 2027 sont invités aconsulter leur conseil fiscal pour déterminer les consequencesfiscaesrelatives
al'acquisition, ala détention et ala cession desNEU MTN 2027.

Retenue a la source

Danslamesure ou le paiement de la prime de remboursement serait fiscalement assimilé a un versement
dintérét, une retenue ala source pourrait étre due sur les sommes payées hors de France.

Les dével oppements qui suivent constituent un résumé de certaines considérations fiscal es susceptibles
de sappliquer aux Porteurs de NEU MTN 2027 qui ne détiennent pas par ailleurs des actions de
I'Emetteur et qui ne sont pas liés al'Emetteur au sens de I'article 39-12° du Code général des impdts.

L es paiements d'intéréts effectués par I'Emetteur au titre des NEU MTN 2027 ne seront pas soumis ala
retenue a la source prévue a l'article 125 A 11l du Code général des impbts sauf s les paiements
seffectuent hors de France dans un Etat ou territoire non coopératif au sensde l'article 238-0 A du Code
général des impdts (un "Etat Non Coopératif"), autre que les Etats Non Coopératifs visés a l'article
238-0 A bis2°. En application del'article 125 A 111 du Code général desimpodts, si les paiements au titre
desNEU MTN 2027 seffectuent dans un Etat Non Coopératif autre que les Etats Non Coopératifs visés
al'article 238-0 A his 2°, une retenue a la source de 75 % sera applicable (sous réserve de certaines
exceptions et des dispositions plus favorables de toute convention fiscale qui serait applicable). Laliste
des Etats Non Coopératifs est publiée par arrété ministériel chague année.

Nonobstant ce qui précéde, laloi prévoit quelaretenuealasourcede 75 % prévue al'article 125 A 111 du
Code général des impbts ne sappliquera pas aux NEU MTN 2027 si I'Emetteur démontre que cette
émission a principalement un objet et un effet autres que de permettre la localisation des intéréts dans
un Etat Non Coopératif (I"Exception"). Conformément au Bulletin Officiel des Finances Publiques-
Impbts (BOI-INT-DG-20-50-20140211 n°990, BOI-RPPM-RCM-30-10-20-40-20140211 n°70 et BOI-
IR-DOMIC-10-20-20-60-20150320 n°10), I'Exception sapplique sans que |'Emetteur ait & apporter la
preuve tenant al'objet et al'effet del'émission des NEU MTN 2027, si ces NEU MTN 2027 sont :

(i) offertsdansle cadre d'une offre au public de titres financiers au sens de l'article L.411-1 du Code
monétaire et financier ou d'une offre éguivalente réalisée dans un Etat autre qu'un Etat Non
Coopératif. Une "offre équivalente” sentend de celle rendant obligatoire I'enregistrement ou le
dép6t d'un document d'information auprés d'une autorité de marché érangere ; ou

(i) admis aux négociations sur un marché réglementé ou un systéme multilatéral de négociation
dinstruments financiers frangais ou étranger, sous réserve que ce marché ou systeme ne soit pas
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situé dans un Etat Non Coopératif, et que le fonctionnement du marché soit assuré par une
entreprise de marché ou un prestataire de service dinvestissement ou tout autre organisme
similaire étranger, sous réserve que cette entreprise, prestataire ou organisme ne soit pas situé
dans un Etat Non Coopératif ; ou

(iii) admis, lorsde leur émission, aux opérations d'un dépositaire central ou a celles d'un gestionnaire
de systémes de réglement et de livraison d'instruments financiers au sens de l'article L.561-2 du
Code monétaire et financier, ou d'un ou plusieurs dépositaires ou gestionnaires similaires
étrangers, sous réserve que le dépositaire ou gestionnaire ne soit pas situé dans un Etat Non
Coopératif.

LesNEU MTN 2027 étant, depuis la Date d'Emission des NEU MTN 2027, admis aux opérations d'un

dépositaire central habilité, ou admis aux négociations sur un marché réglementé, les paiements

dintéréts effectués par ou pour le compte de I'Emetteur au titre des NEU MTN 2027 ne devraient pas

étre soumis a une retenue ala source au titre de I'article 125 A 111 du Code général des impéts.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 238 A du Code général des impbts, les intéréts
versés au titre des NEU MTN 2027 cesseront d'étre déductibles du revenu imposable de I'Emetteur
(lorsguils sont par ailleurs déductibles) sils sont payés ou dus a des personnes domiciliées ou établies
dans un Etat Non Coopératif ou payés dans un Etat Non Coopératif (la "Non-Déductibilité"). Dans
certains cas, en application des articles 109 et suivants du Code général des impéts, les intéréts non
déductibles pourraient étre requalifiés au plan fiscal en revenus distribués, auquel cas ces intéréts non
déductibles pourraient étre soumis alaretenue alasource, aux taux de 30 % jusgqu'au 31 décembre 2019,
au taux de 28% a compter du ler janvier 2020, au taux de 26,5% a compter du ler janvier 2021, au taux
de 25% a compter du ler janvier 2022, ou au taux de 75 % prévus a l'article 119 bis du Code général
des imp6ts, sous réserve d'une disposition plus favorable d'une convention fiscal e applicable.

Toutefois, ni la Non Déductibilité, ni laretenue ala source prévue al'article 119 bis 2 du Code général
desimpdts, ne sappliqueront al'émission desNEU MTN 2027 s I'Emetteur démontre que (i) lesintéréts
considérés correspondent a des opérations réelles, (ii) qu'ils ne présentent pas un caractére anormal ou
exagére et (iii) que les opérations ont principalement un objet et un effet autres que de permettre la
localisation de ces dépenses dans un Etat Non Coopératif. Conformément au Bulletin Officiel des
Finances Publiques-Impbts (BOI-INT-DG-20-50-20140211 n°550 et BOI-RPPM-RCM-30-10-20-40-
20140211 n°80), I'Emetteur n'a pas a apporter la preuve tenant al'objet et al'effet de I'opération lorsque
lesNEU MTN 2027 relévent d'une des trois catégories prévues par I'Exception.

Les NEU MTN 2027 étant admis aux opérations d'un dépositaire centra habilité, ou admis aux
négociations sur un marché réglementé, la preuve tenant al'objet et al'effet de I'opération n'a pas a étre
apportée. Seules les preuves tenant au caractére réel de I'opération et au caractéere anormal et exagéré
des intéréts verses devront étre apportées par I'Emetteur.

2. INFORMATIONSRELATIVESAUX NEUMTN 2031

Toute référence dans les présentes aux "Modalités des NEU MTN 2031" renvoie, a moins qu'il n'en
résulte autrement du contexte, aux articles numérotés ci-dessous de la présente Section 2.

2.1.Informations essentielles
2.1.1. Intérét despersonnes physiques et morales participant al'émission

A laconnaissance de I'Emetteur, il n'existe aucun conflit d'intéréts pouvant influer sur I'émission.

2.1.2. Raison del'offreet utilisation du produit de celle-ci
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Le produit net de I'émission des NEU MTN 2031 sera destiné aux besoins de financement généraux de
I'Emetteur.

2.2.Informations sur les valeurs mobiliéres devant étre admises aux négociations

2.2.1. Montant d'émission et prix d'émission

Le montant nominal del'émission desNEU MTN 2031 devant étre admis aux négociations sur Euronext
Paris est de 25.000.000 euros, représenté par 125 NEU MTN 2031 d'une valeur nominale de 200.000
euros chacun.

Le prix démission est de 100 % de la valeur unitaire (le "Prix d'Emission™), soit 200.000 euros par
NEU MTN 2031.

2.2.2. Natureet catégorie desvaleurs maobiliéres admises aux négociations—code | SIN

Lestitres émis sont des Titres Négociables aMoyen Terme (les"NEU M TN 2031").

Les NEU MTN 2031 émis sont, conformément a |'article D.213-1 du Code monétaire et financier, des
titres de créances négociables et constituent des titres financiers au sens de I'article L.211-1 du Code
monétaire et financier.

Code ISIN : FR0125536328
Code commun : 198717061
2.2.3. Légidation en vertu delaquellelesNEU M TN 2031 ont été créés et tribunaux
compétents
LesNEU MTN 2031 sont régis par le droit frangais et devront étre interprétés conformément a celui-ci.

Toute réclamation al'encontre de I'Emetteur relative aux NEU MTN 2031 devra étre portée devant les
tribunaux compétents situés a Paris

2.2.4. FormedesNEU MTN 2031

Les NEU MTN 2031 ont été émis sous forme de titres au porteur dématérialisés d'une valeur nominale
de 200.000 euros chacun (la"Valeur Nominale"). Lapropriété desNEU MTN 2031 est établie par une
inscription en compte, conformément aux articles L.211-3 et suivants du Code monétaire et financier et
la cession des NEU MTN 2031 ne peut étre effectuée que par inscription dans les livres d'Euroclear
France. Aucun document matérialisant la propriété des NEU MTN 2031 (y compris des certificats
représentatifs prévus al'Article R.211-7 du Code monétaire et financier) ne seraremis en représentation
desNEU MTN 2031.

Les NEU MTN 2031 ont été inscrits en compte a compter de la Date d'Emission des NEU MTN 2031
(telle que définie au paragraphe 2.2.14 ci-apres) dans les livres d'Euroclear France qui en assure la
compensation entre Teneurs de Compte.

"Teneur de Compte" désigne tout intermédiaire financier habilité a détenir des comptes-titres,
directement ou indirectement, auprées d'Euroclear France et inclut Euroclear Bank S.A./N.V.
("Euroclear") et labanque dépositaire pour Clearstream Banking S.A. ("Clear stream Luxembourg").

2.2.5. Monnaied'émission

LesNEU MTN 2031 seront émis en euros.

2.2.6. RangdesNEU MTN 2031
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Les NEU MTN 2031 constituent des engagements directs, inconditionnels, non subordonnés et non
assortis de sretés de I'Emetteur venant au méme rang entre eux et (sous réserve des exceptions |égales
impératives du droit frangais) au méme rang que tous les autres engagements non subordonnés et non
assortis de sliretés, présents ou futurs, de I'Emetteur.

2.2.7. Droitsattachésaux NEU MTN 2031 et prescription
Le service des NEU MTN 2031 en amortissements, impots, frais et accessoires ne fait I'objet d'aucune
garantie particuliére.

Toutes actions al'encontre I'Emetteur relatives aux NEU MTN 2031 seront prescrites dans un délai de
dix (10) ans (pour le principal) ou de cinq (5) ans (pour les intéréts) suivant leur date d'exigibilité.

2.2.8. Taux d'intérét nominal et dispositionsreatives aux intéréts

LesNEU MTN 2031 portent intérét aux taux de 1,17 % I'an.

Lesintéréts sont payables annuellement e 23 avril de chague année, a compter du 23 avril 2020 jusqu'a
la Date d'Echéance des NEU MTN 2031 incluse.

2.2.9. Dated'échéance, modalités d'amortissement et procédur es de rembour sement

(a) Date d'échéance

Leremboursement au titre desNEU MTN 2031 interviendrale 23 avril 2031 (la"Date d'Echéance des
NEU MTN 2031").

(b) Remboursement Final

A moins qu'ils n'aient été préal ablement rachetés et annulés, les NEU MTN 2031 seront remboursés a
la Date d'Echéance a 100 % de leur valeur nominae soit 200.000 euros par NEU MTN 2031 (le
"Montant de Remboursement Final desNEU MTN 2031").

(c) Remboursement Anticipé

Le Programme prévoit la faculté pour les Porteurs de demander |e remboursement anticipé de leurs
Titresaleur valeur nominale si le pourcentage (i) de détention directe ou indirecte, ou (ii) des droits de
vote de la Caisse des Dépots, de I'Etat francais ou d'une entité du secteur public frangais avec une
notation de crédit équivalente dans le capital social de CDC Habitat devient inférieur a 51%.

Sous réserve des dispositions du Programme décrites ci-avant, les NEU MTN ne pourront étre
remboursés avant la Date d'Echéance des NEU MTN 2031.

(d) Rachat

L'Emetteur pourra a tout moment procéder & des rachats de Titres en bourse ou hors bourse quel qu'en
soit le prix, conformément aux lois et réglements en vigueur.

Les Titres rachetés par I'Emetteur pourront étre acquis et conservés conformément aux dispositions
|égales et réglementaires applicables ou annulés conformément au paragraphe (€) ci-apres.

(e) Annulation

Les Titres rachetés pour étre annulés par ou pour le compte de I'Emetteur seront annulés par transfert
sur un compte conformément aux regles et procédures d'Euroclear France.

Les Titres ains annulés ne pourront ére ni réémis ni revendus et I'Emetteur sera libéré de toute
obligation relative a ces Titres.

2.2.10. Absence de clause de brutage
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Tous les paiements afférents aux NEU MTN 2031 effectués par ou pour le compte de I'Emetteur seront
effectués sans aucun prélévement ou retenue a la source au titre de tout impot, droit ou taxe de toute
nature, iMposeés, levés ou recouvrés par ou pour le compte de toute juridiction, & moins que ce
prélevement ou cette retenue a la source ne soit imposé par laloi.

Si un paiement dd au titre des NEU MTN 2031 est soumis, en application de lalégislation applicable, a
un prélévement ou a une retenue alasource au titre de tout imp6t, droit ou taxe de toute nature, présent
ou futur, imposés, levés ou recouvrés par ou pour le compte de toute juridiction, ni I'Emetteur, ni aucun
agent payeur, ni aucune autre personne ne sera tenu de payer un montant supplémentaire afin de
compenser ce prélévement ou cette retenue a la source, a l'exception des droits de timbres ou droit
d'enregistrement dus par |'Emetteur en France.

2.2.11.Rendement desNEU M TN 2031

Sur labase d'un Prix d'Emission de 100 % et du M ontant de Remboursement Final desNEU MTN 2031,
le rendement des NEU MTN 2031 ala Date dEmission des NEU MTN 2031 est de 1,17 % par an.

2.2.12.Représentation des Porteursde NEU MTN 2031

Non applicable.
2.2.13. Apprabation par la Banque de France

LesNEU MTN 2031 sont émis dans le cadre d'un programme d'émission de titres négociables a moyen
terme d'un montant de 200.000.000 euros (le "Programme") dont la Documentation Financiéere a été
mise ajour auprés de la Banque de France le 2 ao(t 2018 en application des articlesL.213-1 A 4L.213-
4-1 du Code monétaire et financier.

La Documentation Financiére du Programme (telle que mise ajour) est disponible sur le site internet de
la Bangue de France et sur demande auprés de |'Emetteur.

2.2.14.Dated'émission

LesNEU MTN 2031 ont été émisle 23 avril 2019 (la"Date d'Emission desNEU MTN 2031").
2.2.15.Restrictions relatives alalibre négociabilité desNEU MTN 2031

L'Emetteur, I'Agent Placeur et chague détenteur de NEU MTN 2031 émis conformément au Programme
sengagent a n'entreprendre aucune action permettant |'offre auprés du public de NEU MTN 2031, ou la
possession ou distribution de la Documentation Financiéere ou de tout autre document relatif aux NEU
MTN 2031 dans tous pays ou la distribution de tels documents serait contraire aux lois et reglements et
an'offrir, ni avendrelesNEU MTN 2031, directement ou indirectement, qu'en conformité avec leslois
et réglements en vigueur dans ces pays.

L'Emetteur, I'Agent Placeur et chagque détenteur de NEU MTN 2031 (étant entendu que chacun des
détenteursfutursdesNEU MTN 2031 est réputé I'avoir déclaré et accepté au jour deladate d'acquisition
des NEU MTN 2031) sengagent a se conformer aux lois et réglements en vigueur dans les pays ou il
offriraou vendralesdits NEU MTN 2031 ou détiendra ou distribuera la Documentation Financiére et a
obtenir toute autorisation ou tout accord nécessaire au regard de laloi et des reglements en vigueur dans
tous les pays ou il fera une telle offre ou vente. L'Emetteur ne sera responsable du non-respect de ces
lois ou réglements par I'un des autres détenteurs de NEU MTN 2031.

2.3.Admission aux négociations et modalités de négociation
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2.3.1. Admission aux négociations sur Euronext Paris

Les NEU MTN 2031 font I'objet d'une demande d'admission aux négociations sur Euronext Paris,
marché réglementé au sens de la Directive 2014/65/UE du Parlement Européen et du Consell du 15 mai
2014.

La date d'admission aux négociations prévue pour lesNEU MTN 2031 seraau plus tot le 3juillet 2019.

2.3.2. Nom et adresse del'Agent Domiciliataire

CACEIS Corporate Trust assure ladomiciliation desNEU MTN 2031 émis par I'Emetteur dansle cadre
du Programme.

14, rue Rouget de Lide
92862 Issy les Moulineaux

2.4.Colt del'admission aux négociations

Le colt de I'admission des NEU MTN 2031 alanégociation est estimé a 7.525 euros.

2.5.Informations complémentaires

2.5.1. Présencede conseillersayant un lien avec I'offre

Non applicable.

2.5.2. Autresinformations contenues dansla note reative aux valeurs mobiliéeres ayant
fait I'objet d'un rapport des commissair es aux comptes

Non applicable.
2.5.3. Notation

Les Titres ne bénéficient lors de I'émission d'aucune notation délivrée par une agence de notation.
Le Programme de I'Emetteur est noté AA- par Fitch.
La dette along terme de I'Emetteur est actuellement notée AA- par Fitch.

Fitch est éabli dans I'Union Européenne et est enregistré conformément au Reéglement (CE)
Nn°1060/2009 du Parlement Européen et du Conseil du 16 septembre 2009 sur |es agences de hotation de
crédit tel que modifié (Ile Réglement ANC). Fitch figure sur la liste des agences de notation de crédit
publiée sur le dte internet de ['Autorité  Européenne des Marchés Financiers
(https://www.esma.europa.eu/supervision/credit-rating-agencies/risk) conformément au Reglement
ANC.

Une notation n'est pas une recommandation d'acheter, de vendre ou de conserver destitres financiers et
peut étre suspendue, modifiée ou retirée atout moment par |'agence de notation qui a attribué lanotation.

2.6.Fiscalite

Le texte qui suit est un résumé de certaines conséquences fiscal es, notamment en matiére de retenue a
la source, résultant de la détention des NEU MTN 2031. Ce résumé n'a pas pour objectif de décrire de
facon exhaustive toutes les considérations fiscales qui peuvent étre pertinentes dans le cadre d'une
décision liée al'acquisition, la détention et la cession des NEU MTN 2031. Ce résumé est basé sur la
Iégidation en vigueur & la date du présent Prospectus et est susceptible d'étre modifié en cas de
changement de laloi (potentiellement avec effet rétroactif). Lesinvestisseurs ou bénéficiaires des NEU
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MTN 2031 sont invitésaconsulter leur conseil fiscal pour déterminer les consequencesfiscaesrelatives
al'acquisition, ala détention et ala cession desNEU MTN 2031.

Retenue a la source

Danslamesure ou le paiement de la prime de remboursement serait fiscalement assimilé a un versement
d'intérét, une retenue ala source pourrait étre due sur les sommes payées hors de France.

L es dével oppements qui suivent constituent un résumeé de certaines considérations fiscales susceptibles
de sappliquer aux Porteurs de NEU MTN 2031 qui ne détiennent pas par ailleurs des actions de
I'Emetteur et qui ne sont pas liés al'Emetteur au sens de I'article 39-12° du Code général desimpots.

L es paiements d'intéréts effectués par I'Emetteur au titre des NEU MTN 2031 ne seront pas soumisala
retenue a la source prévue a l'article 125 A 11l du Code général des impbts sauf s les paiements
seffectuent hors de France dans un Etat ou territoire non coopératif au sensdel'article 238-0 A du Code
général des impdts (un "Etat Non Coopératif"), autre que les Etats Non Coopératifs visés a l'article
238-0 A bis2°. En application del'article 125 A 111 du Code général desimpbts, si |es paiements au titre
desNEU MTN 2031 seffectuent dans un Etat Non Coopératif autre que les Etats Non Coopératifs vises
al'article 238-0 A his 2°, une retenue a la source de 75 % sera applicable (sous réserve de certaines
exceptions et des dispositions plus favorables de toute convention fiscale qui serait applicable). Laliste
des Etats Non Coopératifs est publiée par arrété ministériel chague année.

Nonobstant ce qui précéde, laloi prévoit quelaretenuealasourcede 75 % prévue al'article 125 A 111 du
Code général des impdts ne sappliquera pas aux NEU MTN 2031 s I'Emetteur démontre que cette
émission a principalement un objet et un effet autres que de permettre la localisation des intéréts dans
un Etat Non Coopératif (I"'Exception™). Conformément au Bulletin Officiel des Finances Publiques-
Impbts (BOI-INT-DG-20-50-20140211 n°990, BOI-RPPM-RCM -30-10-20-40-20140211 n°70 et BOI-
IR-DOMIC-10-20-20-60-20150320 n°10), I'Exception sapplique sans que I'Emetteur ait a apporter la
preuve tenant al'objet et al'effet del'émission desNEU MTN 2031, si ces NEU MTN 2031 sont :

(i) offertsdansle cadre d'une offre au public de titres financiers au sens de l'article L.411-1 du Code
monétaire et financier ou d'une offre équivalente réalisée dans un Etat autre qu'un Etat Non
Coopératif. Une "offre équivalente” sentend de celle rendant obligatoire I'enregistrement ou le
dépdt d'un document d'information aupres d'une autorité de marché étrangere ; ou

(i) admis aux négociations sur un marché réglementé ou un systéme multilatéral de négociation
dinstruments financiers frangais ou étranger, sous réserve que ce marché ou systeme ne soit pas
situé dans un Etat Non Coopératif, et que le fonctionnement du marché soit assuré par une
entreprise de marché ou un prestataire de service dinvestissement ou tout autre organisme
similaire étranger, sous réserve gque cette entreprise, prestataire ou organisme ne soit pas situé
dans un Etat Non Coopératif ; ou

(iii) admis, lorsde leur émission, aux opérations d'un dépositaire central ou a celles d'un gestionnaire
de systemes de reglement et de livraison dinstruments financiers au sens de l'article L.561-2 du
Code monétaire et financier, ou dun ou plusieurs dépositaires ou gestionnaires similaires
étrangers, sous réserve que le dépositaire ou gestionnaire ne soit pas situé dans un Etat Non
Coopératif.

LesNEU MTN 2031 étant, a compter dela Date d'Emission des NEU MTN 2031, admis aux opérations

d'un dépositaire central habilité, ou admis aux négociations sur un marché réglementé, les paiements

dintéréts effectués par ou pour le compte de I'Emetteur au titre des NEU MTN 2031 ne devraient pas
étre soumis a une retenue ala source au titre de l'article 125 A 111 du Code général des impéts.
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En outre, conformément aux dispositions de I'article 238 A du Code général des impéts, les intéréts
verses au titre des NEU MTN 2031 cesseront d'étre déductibles du revenu imposable de I'Emetteur
(lorsqu'ils sont par ailleurs déductibles) sils sont payés ou dus a des personnes domiciliées ou éablies
dans un Etat Non Coopératif ou payés dans un Etat Non Coopératif (la "Non-Déductibilité"). Dans
certains cas, en application des articles 109 et suivants du Code général des impoéts, les intéréts non
déductibles pourraient étre requalifiés au plan fiscal en revenus distribués, auquel cas ces intéréts non
déductibles pourraient é&re soumisalaretenue alasource, aux taux de 30 % jusqu'au 31 décembre 2019,
au taux de 28% a compter du ler janvier 2020, au taux de 26,5% a compter du ler janvier 2021, au taux
de 25% a compter du ler janvier 2022, ou au taux de 75 % prévus a l'article 119 bis du Code général
des impots, sous réserve d'une disposition plus favorable d'une convention fiscal e applicable.

Toutefois, ni laNon Déductibilité, ni laretenue ala source prévue al'article 119 bis 2 du Code généra
desimpots, ne sappliqueront al'émission desNEU MTN 2031 s I'Emetteur démontre que (i) lesintéréts
considérés correspondent & des opérations réelles, (ii) qu'ils ne présentent pas un caractere anormal ou
exagére et (iii) que les opérations ont principalement un objet et un effet autres que de permettre la
localisation de ces dépenses dans un Etat Non Coopératif. Conformément au Bulletin Officiel des
Finances Publiques-Imp6ts (BOI-INT-DG-20-50-20140211 n°550 et BOI-RPPM-RCM -30-10-20-40-
20140211 n°80), I'Emetteur n'a pas a apporter la preuve tenant al'objet et al'effet de I'opération lorsque
lesNEU MTN 2031 relévent d'une des trois catégories prévues par |'Exception.

Les NEU MTN 2031 étant admis aux opérations d'un dépositaire central habilité, ou admis aux
négociations sur un marché réglementé, la preuve tenant al'objet et al'effet de I'opération n'a pas a étre
apportée. Seules les preuves tenant au caractere réel de |'opération et au caractere anormal et exagéré
des intéréts versés devront étre apportées par I'Emetteur.
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QUATRIEME PARTIE : PERSONNES RESPONSABLES DU PROSPECTUS

1. NOM ET FONCTION DES PERSONNES RESPONSABLESDESINFORMATIONS
CONTENUESDANSLE PROSPECTUS
Yves Chazelle
Directeur Généra
2. DECLARATION DESPERSONNES RESPONSABLESDESINFORMATIONS

CONTENUESDANSLE PROSPECTUS

Nous attestons, aprés avoir pris toute mesure raisonnable a cet effet, que les informations contenues
dans le présent Prospectus sont, a notre connaissance, conformes a la réalité et ne comportent pas
d'omissions de nature a en altérer la portée.

Le 2juillet 2019

CDC Habitat

Représenté par : Yves Chazelle
Directeur Général
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Emetteur

CDC Habitat

33, avenue Pierre Mendes France
75013 Paris
France

Agent Placeur Per manent

CDC Placement

56, ruedeLille
75007 Paris

Agent Domiciliataire

CACEISCorporate Trust

14, rue Rouget de Lide
92862 Issy les Moulineaux

Commissaires aux Comptes de|l'Emetteur

PriceWater houseCoopers Mazars
63, rue de Villiers 61, rue Henri Régnault
92200 Neuilly-sur-Seine 92400 Courbevoie
France France

Conseall juridique

CMS Francis L efebvre Avocats
2, rue Ancelle
92522 Neuilly-sur-Seine Cedex
France
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